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IZJAVA O ODGOVORNOST! ZA FINANCISKE IZVJESTAJE

Uprava je duZna pripremiti financijska izvie$éa za svaku financijsku godinu u skiadu s Medunarodnim standardima financijskog
izvieSéivanja (MSFI), koje objavljuje Odbor za Medunarodne radunovodstvene standarde, tako da daju istinitu | objektivnu sliku
financijskog poloZaja, rezultata poslovanja i novGanih tokova Drudtva za to razdoblje.

Uprava razumno ofekuje da DruStvo ima odgovarajuda sredstva za nastavak posiovanja u doglednoj buduénosti, 1z navedenog
razloga, Uprava | dalje prihvacéa nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvie$éa.

Pri izradi financijskih izvie§éa Uprava je odgovorna:
¢ za odabir i dosljednu primjenu odgovarajuce radunovodstvene politike;
s zarazumne i oprezne prosudbe i procjene;
* za primjenu vaZeéih raunovodstvenih standarda, a svako zna€ajno odstupanje duZna je objaviti u financijskim
1Zvjescima;
+ za pripremu financijskih izvie$éa po nadelu trajnosti poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti da ée Drustvo
nastavili svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatliivom toénoscu
odraZavati financijski poloZaj Drustva, kao i njihovu uskiadenost s vaZedim racunovodstvenim standardima i za dosljednu primijenu
istih. Uprava je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi sprieéavanja i
otkrivanja pronevjera i ostalih nezakonitosti.

Financiiska izvie&da su odobrena od strane Uprave i potpisana od strane predstavnika Drustva dana 29. oZujka 2019.

Predsjednik Uprave: Clan Uprave:

Julijo Srgota Miho Balija
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA

Vlasnicima i Upravi drudtva HOTELI MAESTRAL d.d.
izvjeSte o reviziji godi$njih financijskih izvjestaja
Misljenje

Obavili smo reviziju godisnjih financijskih izvjestaja Drustva Hoteli Maestral d.d. (Drustvo), koji obuhvadaju bilancu na 31.
prosinca 2018. godine, radun dobiti i gubitka, izvietaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o novéanim tokovima,
izviestaj o promjenama Kapitala za tada zavr$enu godinu te bilje$ke uz financijske izvjestaje, ukljudujudi i saZetak znadajnih
radunovodstvenih politika.

Prema nasem midljenju, priloZeni godisnji financijski izvjestaji istinito | fer prikazuju financijski poloZaj Drudtva na 31.
prosinca 2018. godine, njegovu financijsku uspje$nost | novéane tokove za tada zavréenu godinu u skiadu sa Zakonom o
raunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvje$tavanja (MSFl-ima) koji su utvrdeni od Europske komisije i
objavijeni u sluZbenom listu Europske unije.

Osnova za misljenje

Obavili smo nadu reviziju u skiadu sa Zakonom o radunovodstvu, Zakonom o reviziji i Medunarodnim revizijskim
standardima (MRevS-ima). Nae odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naem izvje$éu neovisnog
revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju godidnjin financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drugtva u
skladu s Kodeksom etike za profesionalne raunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo nase ostale etitke odgovomnosti u
skladu s IESBA Kodeksom Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nage
misljenje.

isticanje pitanja

Skre¢emo pozornost na biljeSke 13. 1 34. koje detaljnije opisuju status obveza prema drZzavnom tijelu, Nade midljenje nije
modificirano u vezi s navedenim pitanjima.

Kljutna revizijska pitanja Revizijski pristup

Obveze i potencijalne obveze po osnovi izdanih Procedure Koje smo obavili izmedu ostalog ukljuduju:

jamstava.

-testiranje ukupnih i potencijalnih obveza uvidom u
Drustvo ima dospjela dugovanja po osnovi aktiviranih relevantnu  dokumentaciju i dobivene eksterne
izdanih  kreditnih  jamstava prema Ministarstvu konfirmacije,

Drzavne imovine (drzavnom tijelu koje je preuzelo

traZbine od Drzavne agencije za sanaciju $tednih
uloga (DAB). Ukupan iznos dugovanja Drustva na dan
31 prosinca 2018. iznosi 51.568.303 kuna (2017.:
50.710.095 kuna).

Navedene obveze se ne ofplacuju te se na iste
obratunava godi§ne zatezna kamata. Pitanje povrata
regulirano je odlukom imatefia traZbine te Ce se
rjeSavati u razdobliima nakon datuma izvie$tavanja u
dogovoru s novim vlasnikom.

Drudtvo ima potencijaine obveze po osnovi izdanih
jamstava za kredit Solane Ston d.c.0.. Navedene
trazbine takoder su preuzete od strane Drzavne
agencije za sanaciju &tednih uloga (DAB} s kojom
Uprava Drustva komunicira u cilju rjeSavanja
otvorenog pitanja. lzdano jamstvo odnosi se na
hipoteku nad nekretninom u naravi Hotelom Splendid.

-testiranje dospijelosti obveza prema vjerovniku
uvidom u relevantu dokumentaciju,

-kriti¢ko ocjenjivanje i testiranje pretpostavke Uprave
o upravijanju dospijetima pojedinin  zna&ainh
kreditnih obveza,

-pregled zemljino knjiznih izvadaka,

-procjenu prikladnosti | potpunosti potrebnih objava u
financijskim izvjestajima,



Ostala pitanja

Financijski izviestaji Drustva za godinu zavr§enu 31. prosinca 2017. godine bili su revidirani od strane drugog drustva
za reviziju koje je, dana 26. oZujka 2018. godine, izdalo miljenje bez rezerve.

Ostale informacije u godignjem izvjeséu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije sadrze informacije ukljutene u godisnje izvje$ce, ali ne
ukljucuju godignje financijske izviestaje i nade izvjeice neovisnog revizora o njima.

NaSe misljenje o godiénjim financijskim izvje$tajima ne obuhvaca ostale informacije, osim u razmjeru u kojem je fo
izri¢ito navedeno u dijelu nadeg izvje$éa neovisnog revizora pod naslovom lzvjedée o drugim zakonskim zahtjevima,
i mi ne izrazavamo bilo koji oblik zakijucka s izrazavanjem uvjerenja o njima.

U vezi s nadom revizijom godisnjih financijskih izvjeStaja, nada je odgovomost protitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije zna&ajno proturjecne godisnjim financijskim izvijedtajima ili nagim
saznanjima stedenih u revizifi ili se drugadije &ini da su zna&ajno pogre$no prikazane. Ako, temeljeno na posiu kojeg
smo obavili, zakljutimo da postoji znadajni pogredni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo
tu ginjenicu. U tom smislu mi nemamo nedto za izvijestiti.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godi$nje financijske izvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavijanje godidnjih financijskih izvjedtaja keji daju istinit i fer prikaz u skladu s MSFl-ima, i
za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucéavanje sastavljanja godidnjih financijskih
izvjestaja koji su bez znatajnog pogrednog prikaza uslijed prijevare ili pogredke.

U sastavljanju godisnjih financijskih izviestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drudtva da nastavi
s poslovanjem po vremenski neograniCenom poslovanju, objavijivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s
vremenski neogranienim poslovanjem | koridtenjem radunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranitenosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanije ili nema realne
alternative nego da fo udini.

Oni koj su zaduZeni za upravijanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvieStavanja kojeg je ustanovilo
Drustvo.

Revizorove odgovornosti za reviziju godiénjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su stedi razumno uvjerenje o tome Jesu i godisnji financijski izvie$taji kao ¢jelina bez znacajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e neovisnog revizora koje ukljuduje nase midljenje. Razumno
uvjerenje je visa razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavijena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti
znatajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogredke i
smatraju se znacajni ako se razumno moZe oc¢ekivati da, pojedinaénoe ili u zbroju, utje¢u na ekonomske odluke
korisnika donijete na osnovi tih godidnijih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skiadu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrZavamo profesionalni
skeplicizam tijekom revizije. Mi takoder:

s prepoznajemo i procjenjujemo rizike znadajnog pogresnog prikaza godidnjih financijskih izviestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavijamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo
revizijske dokaze koji su dostatni | primjereni da osiguraju osnovu za nade misljenje. Rizik neotkrivanja
znacajnog pogreSnog prikaza nastalog uslijed prijevare je vedi od rizika nastaleg uslijed pogreske, jer
prijevara moZe ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispudtanje, pogredno prikazivanje ili
zaobilaZenje internih kontrola.

« stjedemo razumijevanie internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske postupke koji
su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja migljenja o ucinkovitosti internth kontrola
Dru$tva.

* ocjenjujemo primjerenost koriStenin raunovodstvenih politika i razumnost raunovodstvenih procjena i
povezanih objava koje je stvorila Uprava.



Revizorove odgovornosti za reviziju godignjib financijskih izvjestaja (nastavak)

o zakljutujemo o primjerenosti koristene ratunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranitenosti
poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavijenim revizijskim dokazima, zaklju¢ujemo o tome postoiji
li znatajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati zna€ajnu sumnju u sposobnost
Drudtva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju. Ako zaklju¢ime da postoji
znagajna neizvjesnost, od nas se zahlijeva da skrenemo pozornost U nadem izvje$éu neovishog revizora na
povezane objave u godidnjim financijskim izviedtajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da
modificiramo nase midlienje. Na&i zakljuéci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma
nadeg izvjesca neovisnog revizora. Medutim, buduéi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drudtvo prekine s
nastavijanjem poslovanja po vremenski neograni¢enom poslovanju.

+ ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj godi$njih financijskih izvjestaja, ukljuujuéi | objave,
kao i odraZzavaju li godi&nji financijski izvje$taji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nadin kojim
se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s ohima koji su zaduzeni za upravijanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasporedom revizife | vaZnim revizijskim nalazima, ukljudujuéi i u vezi sa znacajnim nedostacima u
internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s relevantnim etiékim
zahtjevima u vezi s neovisnodc¢u i da ¢emo komunicirati s nfima o svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moze
razumno smatrati da utjedu na nasu neovishost, kao I, gdie je primjenjive, o povezanim zastitama,

izmedu pitanja o kojima se komunicira s ocnima koji su zaduZeni za upravljanje, mi odredujemo ona pitanja koja su od
hajvece vaznosti u reviziji godisnjih financijskih izviestaja tekudeg razdoblja | stoga su klju¢na revizijska pitanja. Mi
opisujemo ta pitanja u nadem izvjeS¢éu neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjedava javno objavijivanje
pitanja ili kada odlutimo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopéiti u nagem izvje$céu neovisnog
revizora jer se razumno moZe oéekivati da bi negativne posljedice priopéavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa
od takvog priopéavanija,

lzvjesce o drugim zakonskim zahtjevima
lzvieS¢e temeljem zahtjeva iz Uredbe (EU) br. 537/2014

1. Na dan 28. svibnja 2018. godine prvi put nas je imenovata Skupétina Drustva, temeljem prijedioga Nadzornog
odbora, Zza obavijanje revizile godisnjih financijskih izvjeStaja za 2018. godinu.

2. Osim pitanja koja smo u nadem izvje$éu neovisnog revizora naveli kao kljudna revizijska pitanja, nemamo nesto
za lzvijestiti U vezi s totkom (¢) Slanka 10. Uredbe (EU) br. 537/2014.

3. NaSom zakonskom revizijom godidnjih financijskih izvie$taja DruStva za 2018. godinu sposobni smo otkriti
nepravilnosti, ukljucujuci i prijevaru sukladno Odjeliku 225 Reagiranje na nepoitivanje zakona | reguiativa IESBA
Kodeksa koji od nas zahtijeva da pri obavijanju revizijskog angaZmana sagledamo je li Drustvo podtivalo zakone i
regulative za Koje je opce priznato da imaju izravni uginak na odredivanje znagajnih iznosa i objava u njihovim
godignjim financijskim izvjestajima, kao i druge zakone i regulative koji nemaju izravni uginak na odredivanje znaéajnih
iznosa i objava u njegovim godinjim financijskim izvieStajima, ali po8tivanje kojih moze biti kljuéno za operativne
aspekte poslovanja DruStva, njegovu sposobnost da nastavi s vremenski neogranitenim posiovanjem ili da izbjegne
zna&ajne kazne.

Osim u stuéaju kada naidemo na, ili saznamo za, nepoétivanje nekog od prethodno navedenih zakona ili regulativa
koje je otigiedno beznalajho, prema nasoj prosudbi njegovog sadrZaja i njegovog utjecaja, financijskog ili drugadijeg,
za Drudtvo, njegove dionike i Siru javnost, duzni smo o tome obavijestiti Drudtvo | traziti da istraZi taj slu€aj i poduzme
primjerene mjere za rieSavanje nepravilnosti te za spre€avanje ponovnog pojavijivanja tih nepravitnosti u buduénosti.
Ako Drustvo sa stanjem na datum revidirane bilance ne ispravi nepravilnosti temeljem kojih su nastali pogreéni prikazi
u revidiranim financijskim izvje&tajima koji su kumulativno jednaki ili vedi od iznosa znadajnosti za financiiske izvieétaje
kao cjelinu od nas se zahtijeva da modificiramo nase mislienje u izvje$éu neovisnog revizora.

4. Nase revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjed¢em za revizijski odbor Drustva sastavijenim sukiadno
odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.



lzvjeS¢e o drugim zakonskim zahtjevima {nastavak)

5. Tijekom razdoblja izmedu podetnog datuma revidiranih godidnjih financijskih izvjedtaja Drustva za 2018. godinu i
datuma ovog izvjedéa nismo Drustvu pruzili zabranjene nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije prethodno
navedenog razdoblja pruzali usluge osmiljavanja i implementacije postupaka internih kontrola ili upravijanja rizicima
povezanih s pripremom ifili kontrolom financijskih informacija ili osmisljavanja i implementacije tehnolo$kih sustava
za financijske informacije, te smo u obavljanju revizije satuvali neovisnost u cdnosu na Drustvo.

izvjeSce temeljem zahtjeva iz Zakona o ratunovodstvu

1. Prema naSem misijenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u priloZzenom izvjeééu
posiovodstva Drugtva za 2018. godinu uskladene su s priloZzenim godisnjim financijskim izvjestajima Drustva za 2018.
godinu.

2. Prema na$em misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, priloZeno izvie$ée poslovodstva
Drustva za 2018. godinu je sastavljeno u skladu sa Zakonom o ratunovodstvu,

3. Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva | njegova okruzenja stecenog u okviru revizije, nismo
ustanovili da postoje znatajni pogresni prikazi u priloZzenom izvje3céu poslovodstva Drustva.

4. Prema nasem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja, ukljutena u godidnje izvjeSée Drustva za 2018. godinu je u skladu sa zahtjevima
navedenim u &lanku 22. stavku 1. fotkama 3. i 4. Zakona o radunovodstvu.

5. lzjava o primjeni kodeksa korporativnog upravijanja, ukljutena u godidnje izviedée Drustva za 2018. godinu,
ukliutuje informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. to¢aka 2., 5., 6. 1 7. Zakona o radunovodstvu,

AngaZirani partner u reviziji kKoja je rezultirala ovim izvje§cem neovisnog revizora je Nenad Mutic.

{AUDIT d.o.0. za reviziju, Rijeka
Jelagicev trg 7/1, Rijeka

29. ozujka 2019. godine /
e el )7

Boris Vidas MNenad ‘Mutié
Clan Uprave Ovlasteni revizor
IAUDIT d.oo.
RIJEKA



BILANCA

Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik

Na dan 31. prosinca 2018.

AKTIVA Prepravijeno

(u kunama) BiljeSka 31 prosinca 2017, 31, prosinca 2018.
Nematerijalna imovina 3 308.409 207.796
Materijalna imovina 4 187.304.571 186.037.748
Financijska imovina 5 330.204 316.946
Dugotrajna imovina 187.944.184 186.562.490
Zalihe 770.368 865.056
PotraZivanja od kupaca 933.237 318.864
Ostala potraZivanja i unaprijed placeni troskovi 8,10 1.082.832 1.380.687
Novac u bankama i biagajnama 13 4,573.993 7.689.212
Kratkotrajna imovina 7.360.430 10.253.819
UKUPNA AKTIVA 195.304.614 196.816.309
lzvanbilanéni zapisi 108.026.196 108.026.196
PASIVA

Upisani kapital 11 103.144.000 103.144.000
Priduve 11 9.808.842 9.808.842
Revalorizacijske rezerve 22.274.894 22.274.894
ZadrZana dobit (preneseni gubitak) {14.492.011) (10.339.659)
Dobit tekuée godine 4.152.352 3.124.776
Kapital | rezerve 124.888.077 128.012.853
Dugorotna rezerviranja za rizike | troSkove 12 1.354.280 1.354.280
Dugorolni krediti 13 55.072.210 53.038.161
Odgodena porezna obvezs 28 4.889.611 4.889.611
Dugoroine obveze £9.661.821 BT.O27.772
Kratkoroni krediti 14 2.941.664 2.942.569
Chveze prema dohavijadima 15 425.793 897.807
Obveze za porez na dobit 27 258,392

Obraéunati trodkovi i ostale cbveze 15 5.474.587 5.681.028
Kratkoroéne obveze 9.100.436 9.521.404
Ukupne obveze 69.062.257 67.449,176
UKUPNA PASIVA 195.304.614 196.816.309
lzvanbifanéni zapisi 16 108.026.196 108.026.196




ACUN DOBITI | GUBITKA
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik

RACUN DOBITI | GUBITKA

(u kunama) Billesk 2017. 2018,
Prihodi od prodaje 17 £2.660.400 53.063.248
Ostall poslovni prihodi 18 1.623.945 1.513.879
Poslovni prihodi 54.284.345 b4.577.127
Materijalni tro$kovi 18, 20 17.089.654 18.757.902
Place i ostali {roSkovi zaposlenih 22 22.924.623 21.932.327
Amortizacija 32 3.118.025 3.261.779
Ostali trokovi 21 3.781.694 4.265.503
Vrijednosna uskladenja 24 324,672 105.961
Rezerviranja 25 686.000 383.774
Ostali poslovni rashodi 23 122,278 595,254
Poslovni rashodi 48.046.846 49.302.490
Dobit iz redovnog posiovanja 6.237.399 5.274.637
Financijski prihodi 26 1.404.896 871.348
Financijski rashodi 27 2,192,233 1,975,235
Dobit {gubitak)prije oporezivanja 5.450.062 4.170.750
Porez na dobit 28 1.297.710 1.045.974
Neto dobit 4,152.352 3.124.776
Ostala sveobuhvatna dobit:

Promjene u vrijednosti financijske imovine raspoloZive za

prodaju

Ukupna svecbuhvatna dobit 4.152.352 3.286.676
Zarada po dionici u kunama 7,52 6,06



ZVJESTAI O PROMJENAMA NA KAPITALU

Za godinu zavrSenu 34. prosinca 2018.

Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik

Temeljni Revalorizaci Rezerve iz Preneseni
PROMJENE KAPITALA kapital ske rezerve dobiti gubitak Ukupno
Stanje 1. sijetnja 2017,
{kako je ranije izvieSteno) 103.144.000 27.164.505 9.808.842 (13.218.851) 126.898.4%6
Ispravak pogreSke
prethodnog razdoblja - (4.880.611) - (1.273.160) (6.162.771)
(BilieSka 11)
Stanje 1. sijeénja 2017.
(prepravijeno) 103.144.000 22.274.894 9.808.842 (14.492.011) 120.735.725
Dobit tekuée godine 4.152.352 4.152.352
Stanje 31. prosinca 2017. 103.144.000 22.274.894 9.808.842 {10.339.659) 124.888.077
Stanje 1. sijeCnja 2018. 103.144.000 22.274.894 9.808.842 (10.339.659) 124.888.077
Dobit tekuée godine - 3.124.776 3.124.776
Stanje 31. prosinca 2018. 103.144.000 22.274.894 9.808.842 (7.214.883) 128.012.853




IZVJESTA) O NOVCANIM TOKOVIMA - indirektna metoda

Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

NOVCANI TOK 2017, 2018.
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti

Novéani primici od kupaca 67.353.401 67.540.545
MNovani primici od osiguranja za naknadu Steta 206.325 120.448
Nov&ani primici s osnove povrata poreza 110.350 265.043
Nov&ani izdaci dobavljadima (26.745.060) (26.734.835)
Novéani izdaci za zaposlene {24,461.038) (24.028.922)
NovCani izdaci za osiguranje za naknade Steta (94.218) (476.914)
Ostali novSani primici i izdaci {4.692.579) (6.540.371)
|. Novag iz poslovanja 11.277.181 10.144,994
Novéani izdaci za kamate (1.998)

Placeni porez na dobit {2.030.050} {1.448.455)
NETO NOVCANI TOKOVI OB POSLOVNIH AKTIVNOST 9.245,133 8.696.539
NovEani tokovi od investicijskih aktivhosti

il. Ukupno nov&ani primici od investiciiskih aktivnosti -
Novéani lzdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine (4.232.073) {1.618.088)
Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (3.387.812) (3.826.329)
. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (7.619.885) (5.445.417)
NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICISKIH AKTIVNOSTI (7.619.885) (5.445.417)
Novéani tokovi od financijskih aktivnosti

Novcani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 7.000.000 8.000.000
Ostali novéani primici od financijskih aktivnosti 128.736 113.256
Ukupno novéani primici od financijskib aktivnosti 7.128.736 8.113.256
Novéapi i;_!dajci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi | duZnickih (7.077.051) (7.981.320)
financijskih instrumenata

Ostali novEani izdaci od financijskih aktivnosti (121.072) (267.839)
V. Ukupno noviani izdaci od financijskih aktivnosti (7.198.123) {8.249.159)
NETO NOVCAN] TOKOVI OD FINANCIISKIH AKTIVNOSTI {69.38T7) (135.903)
1. Nerealizirane tetajne raziike po noveu i novanim ekvivalentima

NETO POVECANJE 1LI SMANJENJE NOVEANIH TOKOVA 1.555.861 3.115.219
NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTE NA POGETKU RAZDOBLIA 3.018.132 4573.993
NOVAC | NOVEANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLIA 4573.993 7.689.212




BILJESKE UZ FINANCISKE 1ZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 1. OPCI PODACH
1.1. KORPORATIVNE INFORMACIUE

Dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i turizam Hoteli Maestral iz Dubrovnika {dalje: Drudtvo) nastalo je pretvorbom Hotelske
turistifkog poduzeda Hoteli Maestral s p.o. | upisano je u spis Tt-86/98-2, MBS 060008247 dana 5. travnja 1996. godine
Pretvorba se temelji na Odiuci o pretvorbi | RjeSenju Hrvatskog fonda za privatizaciju br. 93-216 od 16. studenog 1994, Osnivack
skupStina Drustva odrZana je dana 04. prosinca 1995. godine, kada je prinvadeno da se Hoteli Maestral pretvore u dionick
drustvo, te postanu pravni slijednik istoimenog drudtvenog poduzeda sa svim pravima i obvezama koje iz toga proizlaze.

Drudtve u svom sastavu ima pet hotela i pavilion Adriatica Rooms sa slijedeéim Kapacitetom u 2018, godini;

. Uvala (%*% %) 51 soba i 101 leZgj
. Splendid {***) 50 soba | 112 leZaja
. Komodor {**%*) 63 sobe | 118 leZaja
. Vis (%% %) 142 sobe | 283 leZaja
. Adriatic (**) 108 soba i 224 leZaja
. Adriatica Rooms (**) 50 soba i 95 leZgja

Ukupan kapacitet Drustva je 473 sobe | 933 leZaja.

1.2. OSNOVNA DJELATNOST

Oshovna djelatnosti Drustva je 55.10 - pruZanje ugostiteljskih i turisti¢kih usiuga.
1.3. NADZORN! ODBOR

Nadzorni odbor se sastoji od pet &lanova s mandatom od &etiri godine.

Clanovi NO od 11.11.20186. su:

. Roherto Krile, predsjednik

. Tomislav Vukovac, zamjenik predsjednika

. Vesna Rajkovi¢, ¢lanica

. Nikola Babié, ¢lan

. Matko Muniti¢, predstavnik radnika (od 13.5.20186.)
1.4. UPRAVA

Liprava Drustva se sastoji od dva ¢lana s mandatom od Getiti godine.
lanovi Uprave od 9.9.2017. godine su:

. Julijo Srgota, predsjednik i
Miho Balija, Clan.

1.5. TEMELINI KAPITAL

Temelini kapital Drustva iznosi 103.144.000 kuna i sastoji se od 515.720 redovnih dionica nominaine vrijednosti 200,00 kuna
Pregied vlasniCke strukture na dan 31. prosinca 2018.

Imate]j dionica Broj dionica UZeSée u %
CERP {0/1) / Republika Hrvatska {1/1) 388.447 75,32
Addiko Bank d.d./Ofhia Investments limited {1/1) 37.666 7,30
Vrenko Dubravka (1/1) 5.746 1,11
Valamar Riviera d.d. 5.632 1,09
Ostali dicni¢ari s udjelom manjim od 1% 78.229 15,17

UKUBRNO 515,720 100,00




BILJESKE UZ FINANCHLISKE 1ZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

BILIESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih radunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskin izvjedtaja. Ove radunovodstvene politike
dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuéena u ove izviestaje.

2.1, Osnove sastavljania

Financijski izvjeStaji pripremijeni su u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvieStavanja (MSF1) objavljenim od
strane Medunarodnog odbora za raCuncvodstvene standarde, trenutaéno vaZedim tumadenjima objavljenim od strane Odbora za
tumacenje medunarodnog financiiskog izvjeStavanje, Pravilnika o sadrZaju i obliku financijskih poslovnih izvie&éa javnih dioni¢kih
drustava i ¥ skladu s Zakonom o ratunovodsivu.

Sastavijanje financijskih izvietaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u Europskoj
uniji (MSFl} zahtijeva upotrebu odredenih kljuénih radunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluii
prosudbama u procesu primjene raéunovodstvenih politika Drustva. Podrugja koja ukljuduju visi stupanj prosudbe il sloZenosti,
ednosno podrudja gdje su pretpostavke i prociene znadajne za financijske izvieStaje prikazana su u bifjedci 32 .

a} Novi i dopunjeni standardi koje je Drustve usvoiilo:
Drudtve je prvi put primijenilo sljedeée standarde i dodatke za godiSnje izvieStajno razdoblie Koje podinje 1. sijeénja 2018. godine:

. MSF! 9 Financijski instrumenti
Standard uvodi novi pogled na kiasifikaciju i mjerenje financijskih instrumenata i zamjenjuje MRS 39.
Drudtvo je usvojilo standard MSFI 9 Financijski instrumenti s 1. sijeénjem 2018. godine. Za Drustvo prva i kontinuirana
primjena standarda nije pokazala znaCajne posliedice za financijske izviestaje.

. MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima
Primjena standarda obvezna je za izvjeStajna razdoblja podevéi od ili nakon 1. sijeCnja 2018. Standard zamijenjuje MRS
18 koji pokriva ugovore za robu i usiuge | MRS 11 koji pokriva ugovore o izgradnji. Ovaj standard je obvezan za
financijske godine koje potinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine.
Za Drustvo prva i kontinuirana primjena standarda nije polkazala znacajne posljedice za financijske izvieStaje.

. MSFI 16 Najmovi (na snazi za godiSnia razdoblia koja podinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2019, godine). MSF1 16 nece
ima znacajan utjecaj na financiiske izvieStaje Drusdtva.

. Klasifikacija i mjerenje transakcija pladanja temeljenih na dionicama - Dodaci MSF-ju 2

. Prijenos na ulaganje u nekretnine - Dodaci MRS-u 40

. Tumadenje 22 Transakcije u stranoj valuti i predujmovi

Nakon usvajanja MSFl-ja 9 | MSFja 15 na datum poéetne primjene, 1. sijeénja 2018, nije bilo efekata novih vrednovanja.

b} Standardi i tumadenja koji jo$ nisu usvojeni

Obijavlienc je nekoliko novih standarda i smjernica koji nisu obvezni za izvje$tajna razdoblia koja zavr8avaju 31. prosinca 2018.
godine i koje Drustvo nije ranije usvojilo. Ne ofekuje se da ¢e ovi standardi i tumadenja imati znagajan utjecaj na financijske
izviestaje DruStva.

2.2. Strane valute

a) Funkcionalna i izvieStajna valuta
Stavke ukljucene u financijske izvieStaje Drugtva iskazane su ¢ valuti primarnog gospodarskog okruZenja u kojem Drudtvo posiuje
(‘funkcionaina valuta®). Financijski izviestaji Drudtva prikazani su u kunama, §to predstavija funkeionalinu i izvieStajnu valutu
Drudtva.

b) Transakcije i stanja u strangj valuti
Transakcije u stranim sredstvima pladanja preradunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim sredstvima plac¢anja
preraunavaju po tedaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tefajnih razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakeija i
prerauna monetarne imovine | obveza izraZenih u stranim valutama, priznaju se u izvieStaju o sveobuhvatnoj dobiti. Pozitivne i
negativne tedajne raziike koje se odnose na posudbe | novac i novéane ekvivalente prikazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti
u okviru *financijskih prihoda/(rashoda)-neto”. Sve ostale negativne i pozitivne teajne razlike prikazuju se u izvjestaju o
svecbuhvatnoj dobiti u okviru “ostalih dobitaka-neto”.



BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.3. IzvjeStavanje o segmentima

Segmenti prikazuju se u skladu s internim izvjedtajima koji se dostavljaju donositelju glavnih poslovnih odluka. Donositelj glavnih
poslovnih odiuka je osoba ili grupa koja alocira resurse segmentima i ogjenjuje postovanje segmenata odredenog drudtva. Drustvo
je odredilo Upravu Drustva kao donositelia glavnih poslovnih odluka o segmentima.

2.4, Dugotrajna nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina se sastoji od prava na uporabu radunalnih sustava i projektno tehnitke dokumentacije, koji se amortiziraju
pravocrtnom metodom u razdoblju od 5 godina.

U sludaju naznake umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos nematerijalne imovine se procjenjuje i odmah otpisuje do
prociienjenog nadoknadivog iznosa.

2.5. Nekretnine, postrojenje i oprema

Drustvo je iskoristifo allernativni postupak iskaza vrijednosti zemiljista po fer vrijednosti nakon podetnog priznanja vrijednosti.
Revalorizacija je provedena procjenom od strane profesionalno kvalificiranog procjenitelja u 2005. godini i kao takva je direktno
dielovala na vrijednosti zemiji§ta i revalorizirane vrijednosti shodno MRS-u 16,

Nabave dugotrajne imovine tijekom godine evidentiraju se po troSku nabave. Nabavnu vrijednost ¢ini fakturirana vrijednost
habaviiene imovine uvecana za sve troSkove nastale do njenog stavijanja u uporabu. Rekonstrukeiie i adaptacije kojima se
produljuie vijek trajanja sredstava, povecava kapacitet | znatno poboljSava kvaliteta proizvoda ili usfuga, knjize se kao povetanje
vrijednosti imovine.

Dobici i gubici nastali prodajom materijaine imovine odreduju se usporedbom prihoda | knjigovodstvene vrijednosti sredstva i
ukljuéuje se u izviedtaj o sveobuhvatnoj dobiti, Amortizacija je obradunata primjenom pravocrtne metode uz primjenu stopa otpisa
vrijednosti imovine kroz procijenjeni vijek kori§tenia,

GodiSnje stope amortizacije se krefu U rasponu:

Poziciia vijek trajanja @ godiSnja stopa
Gradevinski objekti 20 godina - 50 godina 2~ 5%
Postrojenja i oprema 4 godine - 20 godina 5-25%
Alati i oprema 4 godine -12,5 godina 8-25%

ZemljiSte se ne amortizira. Dugotrajna imovina u pripremi ne amortizira se dok se ne poéne koristiti.
2.6. Umanjenje vrijednosti nefinanciiske imovine

Jednom godignje se ispituje umanienje vrijednosti za imovinu koja ima neogranifen korisni vijek uporabe | koja se ne amortizira.
Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenia vrijednosti kad dogadaji ili okolnosti ukazuju da knjigovodstvena
vrijednost nije nadoknadiva. Gubitak od umanjenja se priznaje kao raziika izmedu knjigovodstvene vrifednosti i njenog
nadoknadivog iznosa. Nefinancijska imovina se provierava na svaki datum izvie$tavanja radi mogucéeg ukidanja umanjenja
vtijednosti.



BILJESKE UZ FINANCLISKE I1ZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.7. Financijska imovina

Stavke imovine klasificirane su i mjere se kako je prikazano u nastavku:

Klasifikacija i mjerenje Klasifikacija i mjerenje

Aktiva

Kratkotrajna imovina

Novac i novani ekvivalenti (depoziti) Drzanje radi naplate /Amortizirani troSak

DrZanje radi naplate

P i j i Zi j .
otraZivanja od kupaca i ostala potrazivanja Amortizirani troSak

Ostala financijska imovina

DrZanje radi naplate

Dani zajmovi i ostala potraZivanja Amortizirani trogak

Dugotraina imovina

Drzanje radi naplate

Zivan) i ostala Zivanj AR
PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja Amortizirani trodak

Ostala financijska imovina

DrZanje radi naplate

Dani zajmovi i ostala potraZivanja Amortizirani trosak

Posfovni model odraZava nacin na koji Drustvo upravija imovinom kako bi ostvarilo novéane tijekove - bez obzira na to je i ¢ilj
Drustva: (i) iskljugivo prikuplianje ugovornih novganih tokova od imovine {'drZanje radi naplate ugovornih novianih tokova'y i (i)
prikupiti | ugovorne novéane tokove i novEane tokove Kojl proiziaze iz prodaje imovine ("drZati radi naplate ugovornih novéanih
tokova i prodaje”), a ako nijedna od gore navedenih toCaka nije primjenjiva, financijska imovina se klasificira kao dio drugog
poslovnog modela i mjeri se po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka.

Drustvo je primijenilo MSFI 9 retrospektivno te nisu prepravijane usporedne informacije. Radi toga se iskazane usporedne
informacije i dalje obratunavaju u skladu s prethodnom ragunovodstvenom politikom Drustva.

Ra&unovodstvene politike do 1. slieénja 2018. godine

Financijska imovina se Kklasificira ovisno o svrsi za koju je stefena. Iskazuje se kao kratkotrajna imovina osim imovine s
dospijeéem duZirm od 12 mjeseci koja se klasificira kao dugotrajna, Financijska imovina obuhvaéa potraZivanja od kupaca, dane
depozite | zajmove, ostala potraZivanja, novac i novéane ekvivalente i financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju.

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju se iskazuje po fer vrijednosti i 10: kao kratkotrajna kad se namjerava prodati u roku
od 12 mjeseci, u suprotnom se iskazuje kao dugotrajna.

Fer vrijednost je odredena kao iznos po kojem se financijski instrument moZe razmijeniti trgovanjem izmedu dobrovoijnih,
obavijeStenih stranaka po tr#H8nim uvietima, koje nije prodaja pod prisilom ili radi likvidacije. Fer vrijednost financijskih
instrumenata su dobivene ili na trZitu ili modelima diskontiranog tijeka novea. Fer vrijednost vrijednosnica ukljuéenih u ulaganje
raspoloZiva za prodaju, kojima se trguje na trzistu, procijenjena je obzirom na trZisnu cijenu ostvarenu na burzi na datum bilance.

Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Drustvo obvezala kupiti ili
prodati sredstvo. Ulaganja se poéetno priznaju po fer vrijednosti uveéanoj za troskove transakeije za cielokupnu financijshku
imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti u radunu dobiti | gubitka. Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u raéunu
dohiti i gubitka poCetno se priznaje po fer vrijednosti, a troSak transakcije iskazuje se u izvieStaju o sveobuhvatnoj dobiti,
Financijska imovina se prestaju priznavati kada isteknu ili su prenesena prava na primitak novfanih tokova od ulaganja ili kada
je Drustvo prenijefa sve bitne rizike i koristi viasnitva, Financijska imovina raspoloZiva za prodaju i financijska imovina po fer
vrijednosti u radunu dobiti | gubitka naknadno se iskazuje po fer vrijednosti. Krediti i potraZivanja iskazani su po amortiziranom
troSku primjenom metode efektivne kamate. Kod promjene fer vrijednosti monetarnih vrijednosnica izraZenih u stranoj valuti i
klasificiranih kao raspoloZive za prodaju analiziraju se tedajne razlike koje su rezultat promjena amortiziranog troska vrijednosnica
i ostale promjene knjigovodstvene vrifednosti vrijednosnica. Razlike u preradunu priznaju se u izviestaju o sveobuhvatno; dobiti,
a ostale promjene knjigovodstvene vrijednosti priznaju se u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. Promjene u fer vrijednosti ostalih
monetarnih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju i nemonetarnih vrijednosnica raspoloZivih za prodaju priznaju se u ostatoj
svecbuhvatnoj dobiti.



BILJESKE UZ FINANCLSKE 1ZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.7. Financijska imovina {nastavak)

Prilikom prodaje ili umanjenja vrijednosti vrijednosnica raspoloZivih za prodaju, akumulirana uskladenja fer vrijednosti priznata u
kapitalu ukijuéuju se u izviedtaju o sveobuhvatnoj dobiti u sklopu 'dobitaka i gubitaka od ulaganja u vrijednosnice'. Kamate na
vrijednosnice raspolofive za prodaju koje su izradunate primjenom metode efektivne kamatne stope iskazuju su u izviestaju o
sveobuhvatnoj dobiti unutar ostalih prihoda,

Dividende na vrijednosnice raspoloZive za prodaju iskazuju se u izvieStaju o sveobuhvatnoj dobiti unutar ostalih prihoda kada je
ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

2.8. Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Na svaki datum bilance Drustve procjeniuje postoje i objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti financijske imovine ili grupe
financijskih sredstava. Vrijednost financiiske imovine ili grupe financijskih sredstava je umanjena te do gubitaka od umanjenja
vrijednosti dolazi ako, i samo ako, postoje objektivni dokazi umanjenja vrijednosti kao rezultat jednog ili viSe dogadaja koji su
nastupiti nakon podetnog priznavanja imovine (‘dogada) nastanka gubitka’) i ako tai dogadaj (ili dogadaji) nastanka gubitka ima
utjecaj na procijenjene budude noviane tokove financijske imovine ili grupe financijskih sredstava koja se moiZe pouzdano
procijeniti.

Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca, depozita i kredita provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drudtvo neée modi
naplatiti sva svoja potraZzivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne financijske pote$kode duinika, vierojatnost
duZnikovog stefaja te neizvrenje ili propusti u placanjima, smatraju se pokazateljima umanjenja vrijednosti potraZivanja od
kupaca, depozita i kredita. |znos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog
iznosa potrazivanja, a predstavlja sadasnju vrijednost oekivanih novanih priljieva diskontiranih koriStenjem otiginalne efektivne
kamatne stope. Iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca, depozita i kredita iskazuju se u izvje$taju o sveobuhvatno
dobiti u okviru ostalih posiovnih rashoda. Naknadno napladeni iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca, depozita i
kredita iskazuju se u izvieStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ostalih posiovnih rashoda.

Imovina klaslficirana kao raspoloZiva za prodaju

Na svaki datum bilance Drustvo procjenjuje postoje §i ohjektivni dokazi ¢ umanjenju vrijednosti financijske imovine ili grupe
financijskih sredstava. U sluéaju glavniénih vrilednosnih papira koji su klasificirani kao raspoloZivi za prodaju, znadajan ili
dugotrajan pad fer vrijednosti vrijednosnih papira ispod njihove nabavne vrijednosti uzima se u obzir prilikom razmatranja da li je
vrijednost imovine umanjena. Ako takvi dokazi postoje za financijsku imovinu, kumulativni gubitak - koji se mieri kao razlika
izmedu nabavne vrijednosti | tekudée fer vrijednosti umanjene za gubitak od umanjenja vrijednosti navedene financijske imovine
koja je prethodno priznata u izviedtaju o sveobuhvatnoj dobiti - uklanja se iz glavnice i priznaje t raCunu dobiti | gubitka. Gubici
od umanjenja vrijednosti koji se priznaju u raéunu dobiti | gubitka za glavnitne instrumente ne ukidaju se kroz rafun dobiti i
gubitka.

Ako se naknadno poveca fer vrijednost duZniCkog instrumenta, koji je klasificiran kao raspoloZiv za prodaju, | ako se poveéanje
moZe objektivho povezati uz dogadaj nastao nakon §to je gubitak od umanjenja vrijednosti priznat u izvjedtaju o sveobuhvatnoj
dobiti, gubitak od umanjenia vrijednosti se ukida kroz izvie$taj o sveobuhvatnoj dobiti | iskazuje u okviru ‘ostali dobici-neto’.

2.9. Najmovi

Najmovi opreme, kada DruStvo preuzima sve rizike | koristi povezane s viasniStvom, su klasificirani kao financijski najam.
Financijski najmovi su Klasificirani na podetku najma prema nizoj od fer vrijednosti sredstva ili sadagnjoj vrijednosti buduéih
platanja najma.

Najmovi u kojima Drutvo ne snosi bitan udio rizika i koristi viasnidtva klasificiraju se kao operativhi najmovi. Pladanja po osnovi
operativnih najmova iskazuju se u izviestaju o sveohuhvatnoj dobiti prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma.

2.10. PotraZivania

PotraZivanja su poletno iskazana po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom tro§ku uporabom metode efektivne
kamatne stope.

Ispravak vrijednosti potraZivania od kupaca provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo neé¢e modi naplatiti sva svoja
potraZivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Iznosi ispravka vrijednosti potraZivanja iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj
dobiti u okviru ostalih poslovnih rashoda,

2.11. Novac i hovéani ekvivalent

MNovac i novéani ekvivalenti sastoje se od gotovine, depozita kod banaka po videnju | ostale kratkotrajne visoko likvidne
instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace, a predmet su beznaéajnog rizika promjene vrijednosti,
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BILJESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.12. Zalihe

Zalihe sirovina i rezervnih dijelova iskazuju se po trodku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti, ovisno o tome koja je niZa. TroSak
se odreduje po metodi ponderiranih prosjetnih cijena. Neto ostvariva vrijednost predstavija progjenu prodajne cijene u redovnom
tijeku poslovanja umanjenu za varijabiine troSkove prodaje. Sitni inventar i alati u potpunosti se otpisuju prilikom stavljanja u
uporabu,

2.13. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drudtvo ima sadaS$nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posliedicu proslog dogadaja, ako je
vjergjatno da ¢e biti potreban odijev resursa radi podmirivanja obveze te akose iznos obveze moZe pouzdano procijeniti. Gdje
postoje odredene sline obveze, vierojatnost da e za njihovo podmirenje biti potreban odliev sredstava odreduje se
razmatranjem kategorije obveza u ¢jelini. Rezerviranje se priznaje Sak iako je vierojatnost odijeva sredstava u odnosu na bilo koju
stavku koja se nalazi u istoj kategoriji obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti trokova za koje se néekuje da e biti potrebni za podmirenje obveze, koriStenjem
diskontne stope prije poreza, koia odraZava tekude trZi$ne prociene vremenske vrijednosti novea kao i rizike koji su specifiéni za
navedenu obvezu. 1znos rezerviranja povedava se u svakom razdobliu da se odrazi proteklo vrijeme, Ovo se poveéanje prikazuje
kao rashod od kamata.

2.14. Dionigki kapital

Upisani kapital na dan 31,12,2008. iznosi 103.144.000 kuna, a zadnja je promjena knjizena 2004, godine kada je dionicka
glavnica povedana za 8.152.000 kuna temeljem rjeSenja Trgovatkog suda u Dubrovniku Tt 04/88-05.

Dionitka glavnica podijeliena je na 515.720 redovnih dionica nominatne vrijednosti 200 kuna, Vlasnicka struktura je prikazana
u biljesci 1.5,

2.15. Obveze prema dobavijatima

Obveze prema dobavljadima su iznosi koji se odnose na kuplienu robu i usluge u redovnom poslovanju. Ako se plaéanje otekuje
unutar 1 godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkoroénih obveza, a ako ne, onda se prikazuje unutar dugoroénih obveza.

Ohveze prema dobavljadima se poéetno priznaju po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se iskazuju po amortiziranom troSku
koristedi metodu efektivhe kamatne stope.

2.16. Tekudi i odgodent porez na dobit

TroSak poreza za razdoblje sastoji se od tekudeg i odgodencg poreza na dobit. Porez je priznat u izviestaju o svecbuhvatnoj dobiti
osim za velidine koje se prepoznaju direkino u dioniékoj glavnicl, U tom sludaju porez je takoder priznat u dionickoj glavnici. Tekudéi
porez na dobit obradunava se po stopi od 18% u skladu s hrvatskim zakonskim propisima. Uprava povremeno procjenjuje
pajedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima su primjenjive porezne odredbe podioZne tumagenju te
razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to prikladno, na temelju ofekivanog iznosa kaji treba platiti Poreznoj upravi.

lznos odgodenog poreza gbradunava se metodom bilanéne obveze, na priviemene razilike izmedu porezne osnovice imovine |
ohveza i njihove knjigovodstvene viijednosti u financijskim izvieStajima. Medutim, odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz
podetnog priznavanja imovine ili obveza u transakciji koja nije poslovho spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjece na
radunovodstvenu dobit niti na oporezivu dohit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama
za koje se otekuje da ée se primjenjivati u razdoblju kada ¢ée imovina biti nadoknadena ili obveza podmirena, na temelju pereznih
stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na snazi ili se djelomitno primjenjuju na datum bilance.

Cdgodena porezna imovina priznaje se do visine bududée oporezive dobiti za koju je vierojatno da ¢e biti raspotoZiva za iskoridtenje
privremenih razlika. [znos odgodenog poreza na dobit obradunava se na priviemene razlike nastale temeliem ulaganja u
podruZnice i pridrufena drudtva, osim kada je vrijeme ukidanja privremenih razlika kontrolirano od strane DruStva, te postoji
vierojatnost da se priviemena razlika nece ukinuti u doglednoj buduénosti.
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BILJESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)
2.17. Priznavanje prihoda

Prihodi nastaju iz redovnog posiovanja Drustva.

U nastavku je prikazan model od pet koraka koji se primjenjuje za priznavanje prihoda od ugovora s kupcima:
1. korak: utwrditi ugovor{e) s kupcem

2. korak; utvrditi obveze isporuke u ugoveru

3. korak: utvrditi cijenu transakeije

4. korak: dodijeliti cijenu transakceije obvezama isporuke u ugovoru

5. korak: priznati prihode kada (ili kako) subjekt ispuni obvezu isporuke

Prihodi se priznaju za svaku zasebnu obvezu isporuke u ugovoru U iznosu cijene transakeije. Cijena transakcije je iznos naknade
u ugovoru na koju Drudtvo otekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos cbheéane robe ili usluga kupcu,

Za ugovore kojl sadrZe vie od jedne obveze isporuke (ugovore s vide elemenata), Drustve cijenu transakcije rasporeduje na
obveze isporuke na osnovi relativnih pojedinaénih prodajnih cijena. Pojedinalna prodajna cijena je cijena po kojoi bi Drudtvo
zasebno kupcu prodalo obeéanu robu ili uslugu.

Prihodi se priznaju kada su cbveze isporuke zadovoliene prijenosom kontrole obeéane robe ili usluge na kupca. Kontrola nad
robom (npr. prodaja opreme) prenosi se kada se roba isporudi kupeu, kupac 4 potpunosti raspotaZe robom i ne postoji
nepodmirena obveza koja bi mogla utjecati na kupdevo prihvadanje robe. Isporuka je obavljena kada je roba otpremljena na
odredenu lokaciju, a rizici zastarijevanja i gubitka preneseni su na kupea. Kontrola nad robom obiéno se prenosi u odredenom
{renutku,

Kontrola nad uslugama prenosi se tijekom vremena ili u odredenom trenutku, $to utjede na iskazivanje prinoda. Prihodi od
pruZanja ustuga priznaju se u razdobliu u kojem su usluge obavijene. Ako se realizacija usiuge proteZe na vise od jednog razdoblja,
metoda inputa (na temelju nastalih troSkova) i metoda outputa {na temelju isporudenih jedinica/poslova) koriste se za mjerenje
napretka do konagnog izvrienja.

Drustvo iskazivanje prihoda u skiadu s MSFl-jem 15 primjenjuie na pojedinaéne ugovore.
Usvajanjem MSFl-ja 15 tijekom godine doglo je do nadopune u radunovodstvenim politikama grupe.

Racunovodstvene politike do 1. sijenja 2018. godine
Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primiiene naknade ili potraZivanja za prodane usluge u hotelima, kampovima i ugostiteljskim
objeklima tijekom redovnog posfovanja Grupe. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost i

nakon eliminacije prodaje unutar Grupe.

Drugtvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moZe pouzdano mjeriti, kada ée DruStvo imati buducée ekonomske koristi | kada
su zadovolieni specifiCni kriteriji za sve djelatnosti Grupe koje su opisane u nastavku:

Prihodi od usluga

Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih usluga priznaju u razdoblju u kojem su usluge obavljene. Prihodi od ugovora s fiksnom
cijenom za usluge opéenito se priznaju u razdoblju ¥ kojem su usluge obavljene prema pravocrtnoj metodi tijekom razdobija
trajanja ugovora s turistitkim agencijama i turoperatorima. Prihodi od izviSenih usluga individuainim gostima koji pladaju
kreditnim karticama - provizije po kreditnim karticama priznaje se kao umanjenje prihoda.

Prihodi od naima

Prinodi od usluga najma priznaju se u razdoblju u kojem su usluge prufene, koriStenjem pravocrtne metode tijekom razdoblja
ugovora s najmodaveima.

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionainoj osnovi koristeéi metodu efektivne kamatne stope, Kada je viijednost
potraZivanja umanjena, Drustvo umanjuje Knjigovodstvenu vrijednost potraZivanja na njegovu hadoknadivu vrijednost, gto
predstavlja procijenjenu vrijednost oéekivanih nov€anih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivhoj kamatnoj stopi
instrumenta. Ravnomjerno ukidanje diskonta u buduéim razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi od kamata od
zajmova Cija je naplata upitna, priznaju se koristedi metodu originalne efektivhe kamatne stope.

Prihodi od dividendi

Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanoviieno prave na isplatu dividende



BILJESKE UZ FINANCIISKE IZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.18. Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi, PDV koji proizlazi iz transakceija prodaje i kupnje priznaje se i iskazuje
u hilanci na neto osnovi. U slutaju umanjenja potraZivanja za ispravak viijjednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto
iznosu potraZivanja, ukijugujuéi PDV.

2.19. Zarada po dionici

Zarada po dionici se obracunava dijelienjem dobiti ili gubitka koji pripada dionicarima Drustva s progjeénim ponderiranim brojem
redovitih dionica u izdanju tijekom godine.

2.20. Usporedni podaci

Tamo gdje je hilo potrebno, usporedni podaci su reklasificirani kako bi se postigao kvalitetniji prikaz financijskih informacija. Neto
dobit ili ukupna aktiva | chveze nisu bili podloZni navedenim promjenama. lzmjene su sliedece;

U kunama Ranija kiasifikacia Nova klasifikaciia

Opis
31. prosinca 2017. 31.. prosinca 2017.

Neto tecajne razlike od Ostali operativni

249,546 Financijski prihodi/rashodi

posiovanja prihodi/rashodi
Usluge pranja 662.653 Ostali troskovi Ostali vaniski troskovi
Usluge pomocnog 1.618.723 Ostati trogkovi Ostali vaniski trokovi
osoblja

Premije osiguiranja 425,870 Ostali vanjski troSkovi Ostali troSkovi
Bankovne usluge i

troSkovi platnog 282,998 Ostali vanjski tro§kovi Ostali troskovi

prometa
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3ILJESKA 3. NEMATERIJALNA IMOVINA

Za godinu koja [e zavrSila 31. prosinca 2017.

Neto knjigovodstvena vrijednost na potetku godine - 30.122 30.122
Poveéania 13.560 332,648 346.208
Amortizacija (3.102) {63.819) (66.921)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 10.458 208.951 309.409
Stanje na dan 31. prosinca 2017.

Nabavna vrijednost 1.815.318 3.872.661 5.687.879
lspravak vrijednosti {1.804.860) (3.573.710) (6.378.570)
Neto knjigovodstvena vrijednost 10.458 298,951 309.408
Za godinu koja je zavr§ila 31. prosinca 2018.

Neto knjigovodstvena vrilednost na potetku godine 10,458 298.051 309.409
Amortizacija (3.390) {98,223} {101.613)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 7.068 200,728 207.796
Stanje na dan 34. prosinca 2016.

Nabavna vrijednost 1.815.318 3.872.661 5,687.979
lspravak vrijednosti {1.808.250) (3.671.933) {5.480.183)
Neto knjigovodstvena vrijednost 7.068 200.728 207.796
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BILJESKA 4. MATERIJALNA IMOVINA

Gradevinski

Postrojenja i

Alati, inventar,

imovina u

Ostala materiialna

(U kunama) Zemijiste objekt oprema trans.sredstva pripremi imovina Ukupno
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2017,

Neto knjigovodstvena vrijednost na poletku godine 138.784.621 42,194,794 4.356.607 663.148 220.293 361833 186.581.296
Povecanja - 17.141 - - 3.777.522 12.000 3.789.522
Smanjenja - {11.335) (3.779) {30) - {15.144)
Prijenos sa imovine u pripremi 971.292 1.985.659 801.994 (3.776.086) - -
Amortizacija - (1.870.099) (894.423) (186.582) - - {3.051.104)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 138.784.621 41.243.128 5.436.508 1274.781 221698 373.833 187.304.570
Stanje na dan 34. prosinca 2017.

Nabavna vrijednost 138.784.621 154,354,153 27.565.100 18.883.927 221.699 405.833 340.215.333
Ispravak vrijednosti - {113.141.025} (22.128.592) (17.609.146) - (32.000) (152.910.763)
Neto knjigovodstvena vrijednost 138.784.621 41213428 5.436.508 12747841 221.699 373.833 187.304.570
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018.

Neto knjigovodstvena vrijednost na podetku godine 138.784.621 41.243.128 5.436.508 1.274.781 221.699 373.833 187.304.570
Poveéanja - - - - 2.237.926 - 2.237.926
Smanjenja - (107.720) (1.451} {30.829) (198.535) (6.046) {344.581)
Prijenos sa imovine u pripremi - - 1.878.4%8 300974 (2.188.472) - -
Amortizacija - (1.245.519} (979.557} (235.090) - - (3.160.166}
Neto knjigovodstvena vriiednast na krajis godine 138.784.621 39.159.88%9 6.333.998 1318.836 72.618 367.787 186.037.749
Stanje na dan 341. prosinca 2018, .

Nabavna vrijednost 138.784.621 154.237.153 28.862.492 18.569.526 72.618 399.787 340.926.197
Ispravak vrifednosti - (115.077.264) (22.528.424) (17.250.690) - {32.000) (154.888.448)
Nete knjigovodstvena vrijednost 138.784.621 39,159 889 6.333.998 1.318.836 72618 367.787 186.037.749

Vrilednost materijalne imovine pod zalogem na dan 31. prosinac 2018. iznosi 99.535.023 kune (2017.: 99.535.023 kune).
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Za godinu zavr§enu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 5. DUGOTRAINA FINANCUSKA IMOVINA

Dugotrajna financijska imovina se sastoji od ulagania u vrijednosne papire i dane depozite, a na dan 31.12.2018. godine iznosi

316.946 kuna {31.12.2017. iznosi 330.204 kune),

Trzisna vrijednost kupljenih dionica koje kotiraju na Zagrebackohj burzi d.d. prikazana je u sljededoj tablici.

Dionica 2018 e v ol vty Razlika
ATL-R-A 91 58.140 30.212 (27.928)
CROS-R-A 20 106.600 121.000 14.400
HPB-R-A 10 5.060 4.500 (560)
Ukupno 121 169.800 156,712 (14.088)

Takoder, na poziciji financijska imovina knjiZen je i iznos od 161.234 kuna §to predstavija vrijednost poslovnih udjela u Merkur

osiguranju po sadadnjoj utrZivoj vrijednosti. (u 2017. godini: 160.404 kuna).

Drustvo posieduje dicnice tri trgovatka drudtva.

Pozicija Oznaka Bro] dionica Nominalni iznos % vlasniStva
Atlanska plovidba d.d. ATL-R-A 91 27.300 0,0065
Croatia Osiguranje d.d. CROS-R-A 20 28.000 0,0047
Hrvatska postanska banka d.d. HPB-R—A 10 6.000 0,0005
Ukupno 121 61.300

BILJESKA 6. ZALIHE

Zallhe 31.12.2017. 31122018,
Sirovine i materijal 755.377 850.527
Trgovatka roba 170 510
Predujmovi 14.821 14.019
UKUPNO 770.368 865.056

Na poziciji zaliha sirovina i materijala evidentiraju se zaiihe sitnog inventara, alkoholnih i bezalkoholnih pi¢a sirovina za hranu,

sredstava za ¢iséenje, standarda za goste, uredskog materijala, materijala za odrZavanje i loZ ulja.

Na stavci trgovacke robe evidentirani su neprodani duhanski proizvodi iz protekie sezone, a na predujmove su knjizeni unaprijed

ptaéeni trodkovi dobavijaga.

BILJESKA 7. POTRAZIVANJA OD KUPACA

PotraZivanja od kupaca u zemiji i inozemstu evidentirana su na temelju obavljenih usluga, a nisu napladena do 31.12.2018.

godine.

Potrazivanja od kupaca 2017. 2018.
Kupcei u zemlji 247.869 125.384
Kupci u inozemstvu 685.368 1963.480
Sporna petrazivanja od kupaca 608.186 708.401
Vrijednosno uskladenje potraZivanja od kupaca {608.186) {708.401)
Ukupno 933.237 318.864

Za potraZivania od kupaca &ija naplate nije izvjesna Drustvo je izvrgilo vrilednosno uskladenje u iznosu 105,951 kuna.
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BILJIESKA 7. POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Vrijednosna uskladenja 2017. 2018.
Stanje 1.1. 368.428 608.186
Povecdanje ispravka vrijednosti 324.672 100.215
Smanjenje ispravka vrijednosti (84.914) -
Ukupno 608.186 708.401

BILJESKA 8. POTRAZIVANJA OD DRZAVE | OSTALA POTRAZIVANJA

Ostala potraZivanja 2017. 2018,
PotraZivanja od zaposlenih 5.086 6.606
PotraZivanja od driave 274.065 447.590
Ostala potraZivanja 93.375 9.681
Unaprijed placeni trodkovi 710.316 916.810
Ukupno 1.082.832 1.380.687

BILJESKA 9. NOVAC U BANCI | BLAGAINI

Novac i novEani ekvivalenti 2017. 2018.
Ziro raun 409.914 499.752
Devizni racun 4,164.079 7.189.460
Ukupno 4.573.993 7.689.212

BILJESKA 10. PLACEN! TROSKOV! BUDUCIH RAZDOBLIA

Plaéenl troSkovi buduéeg razdoblja 2047. 2018.
Unaprijed placeni trodkovi dobavljadima 347.682 37.308
Primlieni predujmovi agencijama 176.180 658.540
TroSkovi osiguranja imovine i osoba 132.490 117.017
Unaprijed obradunati tro§kovi posliovanja 53.964 103.947
Ukupno 710.316 916.810

BILJESKA 11. KAPITAL | REZERVE

a. Temeljni kapital

Upisani kapital na dan 31.12.2018. iznosi 103.144.000 kuna (31.12.2017.: 103.144.000 kuna}.

Dionicka glavnica podijeljena je na 515.720 redovnih dionica nominalne vrijednosti 200 kuna. Viasnitka struktura je prikazana
u biljedci 1.

b. Rezerve iz dobiti

Rezerve iz dobiti u iznosu od 9.808.842 kuna (31.12.2017.; 9.808.842 kune) sastoje se od zakonskih i ostalih rezervi,

Zakonske rezerve u iznosu od 216.264 formirane su izdvajanjem 5% neto dobiti iz prethodnih godina, temeljem Clanka 222,
Zakona o trgovackim drudtvima, a ostale rezerve u visini 9.592.578 kuna nastale su iz realizacije imovine,
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BILJESKA 11. KAPITAL | REZERVE (nastavak)

c. Revalorizacijska rezerva

ispravak pogreSaka prethodnog razdoblja

Revalorizacijska rezetva u iznosu od 27.164.505 kuna formirana je 2005. godine, a nastala je temeljem provedene revalorizacije
svih zemijita koji su evidentirani u temelinom kapitalu Drudtva. lzvréen je prepravak podetnog stanja najranijeg izviedtajnog
razdoblja te su rezerve umanjene za 4.889.611 tisuca kuna, a za isti iznos uformirana odgodena porezna chveza,

d) Akumulirani gubitak

Ispravak pogredaka prethodnog razdobija

Drusivo je na teret akumuliranog gubitka izveSilo ispravak pogreSaka prethodnog razdoblia u ukupnom iznosu od 1.273.160
kuna. Drudtvo je kreiralo 1.273.160 kuna odedencg placéanja troSkova ispravaka pogreSaka prethodnog razdoblja. Navedeni se
ispravak pogreSaka odnosi na evidentiranje troSkova neiskori$tenih slobodnih dana zaposlenih te je izvedeno retroaktivno
prepravijanje najranijeg prethodnog razdoblja u viasnicko} giavnicl.

BILJESKA 12. DUGOROUNA REZERVIRANIA ZA RIZIKE | TROSKOVE

Dugorogna rezervianja u iznosu od 1.354.280 kuna odnose se na rezervacije temeljem rjeSenje RH, Ureda drZavne uprave DNZ
UP/1-943-01/13-01/14 kojim se briSe upis viasniStva Hotela Maestral d.d. na Cest.zem. 818/1, 816/11816/8.

BILJESKA 13. DUGOROCENE OBVEZE

Dugorofne obveze 2017. 2018.
Obveze prema povezanim osohama /i/ 50.710.085 51.568.303
Obveze prema bankama i dr.fin.institucijama 4.362.115 1.469.858
UKUPNO 55.072.210 53.038.161

/i Poveéanje dugoro€nih obveza odnosl se na obveze prema povezanim peduzetnicima (DrZzavnoj agenciji za osiguranje Stednih
uloga i sanaciju banaka} i evidentirane zatezne kamate tijekom 2018, godine. Sve obveze DruStva prema DAB-u su dospjele ali
temeljem vaZede Odluke Uprave DAB-a od 27.07, 2011. godine evidentirane su kao dugorofne (hiljieSka 31).

BILJESKA 14. KREDITNE OBVEZE

Ukupne kreditne obveze (dospiele i nedospjele) prema kreditnim institucijama na dan 31prikazane su u sljededoj tablici.

Kreditor Broj ugovora lznos kuna  Fiksna Kia Rok Razdoblje Stanje

OTPBANKA/ HBOR 7111221545 T-25/07  5.545.300 2% 10godina 37 15000 L147.861
70608249410 T- o . 31.03.2010-

OTP BANKA / HBOR 13/07 5.382.000 2% 7 godina 30.09.2019. 673.403
. 30.06.2006-

HBOR DT-5/03 26,850,800 5% 10 godina 31.12.2020. 2.517.263

Ukupno 37.778.100 4.338.527

Kratkoroéni dio obveza prema kreditnim institucijama na dan 34,12.2018. godine iznosi 2.941.664 kuna (31.12.2017.:
2.942.569 kuna).
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BILJESKA 15. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA | OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Ostale obveze 2017. 2018,
Obveze za predujmove 642,074 1.085,737
Obveze prema dobavljadima 425,793 897.807
Obveze prema radnicima 1.7331.192 1.435.417
Obveze za poreze, doprinose i sl. 951.710 688,108
Ostale kratkoroéne obveze 17.000 19.750
Pasivna vremenska razgranitenja 2.391.003 2.442.016
Ukupno 6.158,772 6.578.835

BILJIESKA 16. IZVANBILANCI ZAPISI

Na poziciji izvanhilfanénih zapisa knjiZen je obraéun ratnih Steta u iznosu od 108 milijuna kuna. Drugtvo je, temeliem progjene i
potvrde ovladtene Zupanijske komisije za popis | procjenu ratnih Steta, pretrpjelo ukupnu ratnu Stetu u visini od 200.107.644,00
HRD 3to predstavija protuvrijednost od 28,587 milijuna DEM, odnosno 14.616.203,42 EUR. KnjiZenje je izvrSeno 2010. godine
kada je Drusdtvo, temeliem Programa ,C* Viade republike Hrvatske za pomod poduzetnicima s pote§kocama u posiovanju, izradilo
Program restrukturiranja ofekujudi na odredeni nagin nadoknadu ratne Stete, kako bi svoje poslovanje i razvoj mogao nastaviti
u trziSnom nadmetanju i ravhopravne s konkurencijom koja ove Stete nije pretrpjela.

BILJESKA 17. PRIHODI OD PRODAJE

Prihedi od prodaje 2017. 2018,
Prihodi od prodaje u inbzemstvu 41.994.856 43.477.549
Prihodi od prodaje u zemilji 10.665.504 9.585.699
Ukupno 52.660.400 53.063.248

BILIESKA 18. OSTALI POSLOVN! PRIHODI

Ostali posiovni prihodi 2017. 2018.
Zakupnine 844.210 674.949
Trgovalka roba 180.387 163,258
Prinodi iz proslih godina 133.758 101.415
Naknadno odobreni popusti 48,016 36.658
Interna reprezentacija 8.080 15773
Ostali prihodi 159.949 521.826
Ukupno 1.374.400 1513879

lzvjedtaj po segmentima

Temeliem upravijatkog pristupa MSFl-a 8, segmenti se iskazuju u skladu s internim izvjedtavanjem prema Upravi Drustva Gija
funkcija je donodenje glavnih poslovnih odluka te je odgovorna za alokaciju resursa na izvietajne segmente i ogjenu njthovih
rezultata.

Drustvo prati svoje posiovanje po vrstama usluga koje pruza i to u poslovnim segmentima: hotela i zajedinéke sluZbe.
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Hoteli Maestra! d.d., Dubrovnik

BILJESKA 18. OSTALI POSLOVNI PRIHODI (nastavak)

Informacije o pojedinim segmentima koje se dostavljaju Upravi Drustva za godinu koja je zavrila 31. prosinca 2018. su kako

slijedi:

Adriatic Komodor Splendid Uvala Vis £S5
Noéenja 42.565 18.983 23.343 21.872 51.774
Sobe 23.040 10.663 12.523 11.328 28.301
ADR 377 476 485 611 444
Pansionski prihod 10.129.594 6.018.062 7.250.9803 8.219.260 15.159.007
tzvanpansionski prinod 1.500.397 574.793  1.643.063 960.867 2.567.962
Ukupan prihod 11.852.808 6.889.963 0.041.004  9.149.960 18.175.757 338,983
Ukupan rashod 8.637.03% 5.603.082 7468572 6.7565.267 11.286.168 11.437.597
GOP 4.340.266 1.930.665 2.6538400 3925518 8.105.531
EBITDA 3.893.965 1.777.198 2.367.605  3.803.879 7.720.596
EBIT 3.434.408 1.301.491 1.836.949 2.670.104 7.124.918
Dobit 3.215.769 1,196,881 1572433 2.394.693 6,889,588 -11.098.614
BILJESKA 19. TROSKOVI SIROVINA | MATERIJALA | PRODANE ROBE
TroSkovi sirovina | materijala 2017. 2018.
Tro8kovi prodane robe 115.011 95.594
Sirovine | potrodni materijal 5.686.690 5.550.586
PotroSena energija 1.505.020 1.695.877
UtroSeni materijal za odrZavanje 156.327 291.326
Kalo 4.325 9.519
Otpis sithog inventara 256.668 475,489
Radna odjeca 65911 130.456
Ukupno 7.789.952 8.248.847
BILJESKA 20. OSTALI VANJSKI TROSKOVI
Ostali vanjski trokovi 2017. 2018.
Usluge odrZavanja i zastite {servisne usluge) 2.518.57 3.142.742
Ustuge pomoénog osoblia 1.618.723 2.264.530
Troskovi komunalnih i slienih usluga 1.852.676 2.009.160
Ustuge pranja 662.653 766.360
Usluge promidZbe, sponzorstva i trodkovi sajmova 489,413 444,645
Usluge &is€enja 548.721 237.731
Usluge student servisa 389.913 315.020
Intelektualne i osobne usiuge 300.087 180.723
TroSkovi telefona, prijevoza i sl 123.824 120.377
Usluge zakupa - lizinga 104.448 80.834
TrosKovi ostalih vanjskih usluga 681.575 946,933
UKUPNO 9.290.702 10.509.055
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BILJESKA 21. OSTALI TROSKOVI

Ostall trodkova 2017, 2018,
Komunaine naknade 1.052.403 1.097.055
Nadoknade troskova, darovi i potpore 964.616 1.074.230
Premije osiguranja 425.870 492.388
Dnevnice za sluzbena putovanja | putni troskovi 449,537 433.397
Bankovne usluge i troskovi platnog prometa 282,998 247.019
TroSkovi clanova nadzornog odbora 215421 236.081
TroSkovi reprezentacije i promidzbe {(interne) 171.309 235.934
Ostali trodkovi postovania - nematerijalni 219,540 449,399
UKUPNO 3.781.694 4.265.503

BILJESKA 22. TROSKOVI OSOBILJA

TroSkovi osoblja 2047. 2018,
Neto plaée i nadnice 13.952.066 13.098.782
Troskovi poreza i doprinosa iz placa 5.579.779 5.578.067
Doprinosi na plade 3.392.788 3.265.478
Ukupno 22.924.623 21.932.327

Na dan 31. prosinca 2018, godine Drustvo ima 149 zaposlenika (2017.: 152). Doprinosi za mirovine koje je Drustvo obradunalo
za uplatu obveznim mirovinskim fondovima za 2018, godinu iznose 3.744.275 kuna (2017.; 3.805.340 kuna).

BILJESKA 23, OSTALI POSLOVN} RASHODI

Ostali posiovni rashodi 2017 2018
Rashodi - otpisi nematerijalne i materijalne imovine 28.063 363.472
Naknadno utvedjeni troskovi poslovanija 38,539 136.911
Ostali troskovi - rashodi 55.677 104.871
Ukupno 122.279 505.254

BILIESKA 24. VRIJEDNOSNO USKLADENJE

Vrijednosno uskladenje kratkoro&ne imovine u iznosu od 105.951 kuna odnosi se na otpis potraZivnja zbog nemoguénosti naplate
za partnere GTA Bonvand | Kompas Zagreb d.d. (2017; 324.672 kuna)

BILJESKA 25. REZERVIRANJA

Rezerviranja iznose 383.774 kuna (2017: 686.000 kuna) u potpunosti se odnose na troSak otpremnina koje ée biti isptadene u
sljedecoj godini.

BILJESKA 26. FINANCIJSKI PRIHOD!

Financijski prihodi 2017. 2018.
Kamate i te¢ajne razlike s nepovezanim osobama 1.072.842 123.851
Kamate i teéajne razlike s povezanim osobama /i/ 193.363 623.951
Nerealizirani dobigi 32.428 15.230
Ostali financijski prihedi (provizija mjenjadnice) 106.263 108.316
Ukupno 1.404.896 871.348

/i/ Transakcije s povezanim osobama u potpunosti se odnose na DAB.
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BILIESKA 27. FINANCISKI RASHODI

Financijski rashodi 2017 2018
Kamate i te€ajne raziike s povezanim osobama /i/ 1.615.777 1.506.717
Kamate i te€ajne razlike s nepovezanim osobama 509.249 396,977
Nerealizirani gubitci financijske imovine 25.263 28.488
Ostali financijski rashodi 41.944 44.053
Ukupno 2.192.233 1.975.235

/i Ukupan iznos od 1.615.777 kuna {(2017: 1.505.717 kuna) odnosi se na zatezne kamate prema DAB-u i to po stopi od 9,88%
do 31.7.2017., a nakon toga po stopi 9,41%.

BILJESKA 28. POREZ NA DOBIT

Drustvo je obveznik poreza na dobit koji se utvrduje prema zakonima i propisima Republike Hrvatske. Porezna osnovica utvrduje
se kao razlika izmedu prihoda i rashoda tekuéeg razdoblja uveéana za porezno nepriznate rashode, Stopa poreza na dobit u
Hrvatskoj bila je 18% na 31. prosinca 2018. i 2017. godine.

Qdnos izmedu radunovodstvene dobiti | dobiti iskazane u porezne svrhe prikazan je kako shijedi:

Porez na dobit 2017, 2018,
Ratunovodstvena dobit prije oporezivanja 5.450.062 4.170.751
Porez na dobit izraéunat primjenom stope poreza na dobit 18% 981.011 7560.735
Utinak porezno nepriznatih tro§kova/povedanje dobiti 323.648 322.887
Uginak neoporezivog prihoda {6.949) (27.448)
Porez na dobit 1.297.710 1.045.974
Odgodeni porez na dobit - -
Tekuci porez na dobit 1,297.710 1.045.974

BILJESKA 28, POREZ NA DOBIT (nastavak)

Qdgodena porezna obveza 2017. 2018,
Ratunovodstvena dobit prije oporezivanja 4.889.611 4.889.61.1
Tekuéi porez na dobit 4,889,611 4,889.611

BILJESKA 29. NAKNADE REVIZORIMA

Revizori financijskih izvjedtaja tiiekom 2018. godine pruZili su usluge u vrijednosti 105.727 kuna (2017: 56.000 kuna). Usluge
se odnose na troSkove revizije i pregleda financiiskih izviestaja.

BILJESKA 30. NAKNADE UPRAVI | NADZORNOM ODBORU

Naknade Upravi i NO 2017, 2018.
Naknade Upravi Q78.728 908.382
Naknade Nadzornom odbory 215.421 236.082
Ukupno 1.194.149 1.144.464

Kijuéni menadZment &ine dvije osobe (2017 dvije osobe).

Vedinski viasnik Drustva u &ijem je posiedu 75,32% temelinog kapitala je Republika Hrvatska ~ Ministarstvo drZavne imovine s
upravljaékom kontrolom nad Drustvom, preko Centra za ekonomsko restrukturiranje i prodaju {preuzeti dug od DAB-a).
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BILJESKA 31. TRASAKCIJE S POVEZANIM OSOBAMA

Godisnja stanja financijskih obveza Drustva prema povezanim csobama prikazana su u slijedecoj tablict.

Povezane osobe 2017, 2018.
Glavnica 17.041.185 16.823.288
Redovna kamata 4.857.809 4,798.656
Zatezna kamata 28.711.490 29.850.983
Naknada 96.61.1 95.375
Ukupno 50.710.095 51.568.302

BILJESKA 32. POLITIKA UPRAVLIANJA RIZICIMA

Upravijanje rizicima u Hotelima Maestral je sastavni dio procesa planiranja i upravljanja poslovnim procesima. Baziran je na IS0
standardima i standardnim operativnim procedurama, misiji i viziji DruStva, a u skladu s MRS, Zakonom o radunovodstvu i
Zakonom o trzistu kapitala.

Drustvo je izloZeno raznim financiskim rizicima: riziku likvidnosti, kreditnom riziku i trZi8nom riziku, koji ukijuduje valutni rizik,
kamatni rizik novéanog toka i fer vrijednosti i cienovni rizik. Uprava Drustva je usvojila strategiju upravijanja rizicima koju dosljiedno
provodi kako je objasnjeno uz svaki pojedini rizik.

{zloZenost riziku moZe biti: niska (najmanja vierojatnost nastupa dogadaja), srednja (srednja vierojatnost nastupa do
gadaja) i visoka (najveda vierojatnost nastupa dogadaja).

1. Financiski rizik

Drustvo je izloZzeno raznim financijskim rizicima: riziku likvidnosti, kredithom riziku 1 trZi€nom riziku, koji ukijutuje valutni rizik,
kamatni rizik novéanog toka i fer vrijednostii cienovni rizik. Uprava DruSiva je usvojila strategiju upravijanja rizicima koju dosljedno
provodi kako je objadnjeno uz svaki pojedini rizik.

a) Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja opasnost od neuskladenosti dospjelosti potraZivanja i obveza Sto moZe rezultirati nemoguénoéu
izvrienja obveza po njihovom dospijedu.

Rizik likvidnosti izrazito je prisutan u DruStvu s obzirom na sezonalnost poslovanja. Naime, Drustvo cijelu godinu placa tekude
obhveze, a svoje usluge napladuje tijekom sezone.

Drustvo upravlja ovim rizikom tako da likvidnost tijekom zime osigurava putem kratkoroénih kreditnih linija iz kojih se, zajedno s
predujmovima agencija podmiruju svi trodkovi tijekom zime. Takoder, radovi vezani uz pripremu i obnovu objekata placaju se
obroénoe, najvedi dio u ljetnim mjesecima kada je likvidnost Drustva najveéa. Uprava svakodnevno prati priljeve i odlieve na
temelju mjeseénib projekeija novéanih tokova.

Obveze Drustva prema Drzavno] agenciji za osiguranju Stednih uloga | sanaciju banaka stalna su prijetnja likvidnosti Drudtva.
Upravijanje ovim rizikom svodi se uCestale kontakte i dogovore s Agencijom da se ova naplata sporazumno uredi i odgodi placanje.
Tablica u nastavku prikazuje finasncijske obveze Drustva na datum bilance prema ugovorenim dospjedima. 1znosi iskazani u
tablici predstavljaju ugovorene nediskontirane novéane tokove.

Rizik likvidnosti > 1 godina 1-5 godina < 5 godina Ukupno
na dan 31.12.2017.

Posudbe 3.108.342 54.905.532 - 58.013.874
Ostale obveze 3.767.769 - - 3.767.769
Ukupno 6.876.111 54.905.532 - 61.781.643
na dan 31.12.2018.

Posudhbe 1.895.164 54.085.565 - 55.980.729
Ostale obveze 4,136,819 - 4.,136.819

Ukupno 6.031.983 54.085.565 - 60.117.648
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BILJESKA 31. POLITIKA UPRAVLIANJA RIZICIMA (nastavak)
b) Kreditni rizici

Kreditni rizik je rizik da jedna strana u financijskom instrumentu nede ispuniti svoje obveze te da ¢e time prouzrogiti nastanak
financijskog gubitka drugoj strani.

Ovaj rizik je u Drudtvu prepoznat kao moguénost da potraZivanja prema kupcima ne budu realizirana na dan dospijeca.

Drustvo upravija ovim rizikom na nacin da svake godine na osnovu financijske analize | progjene boniteta kupaca Uprava
odobrava partnere s kojima ée u narednoj godini poslovati s odgodom pladanja (od dvadeset do trideset dana). Za svakog partnera
koji nije na toj listi naplata usluga se vrSi unaprijed u gotovini ili putem kreditnih kartica. Zakupei poslovnih prostora kao
instrument osiguranja pladanja prilikom sklapanja ugovora moraju uruditi zaduZnicu ifi poloZiti depozit u visini tri mjesetne
zakupnine. Pored toga, informatitki sustav osigurava aZurne izviestaje o neplacéenim a dospjelim potraZivanjima na osnovu &ega
se u sezeni fjedno raspravija na kolegiju Uprave i donose mjere unapredenja ovog sustava.

Maksimalna izloZenost kredithom riziku na datum izvieStavanja proizlazi iz financijske imovine Klasificirane u zajmove i
potraZivanja prema MRS-u 39 i jednaka je knjigovodstvenaoj vrijednosti svake stavke kake slijedi:

Kreditni rizik 1 2017, 2018.
Kupci 933.237 318.864
Dani depoziti i krediti - -
Novac | novEani ekvivalent 4.873.993 7.689,212
Ukupno 8.507.230 8.008.076

Analiza kreditne kvalite na dan bilance prikazana je u slijedecoj tablici.

PotraZivanja od Depoziti kod Novac i novani

Analiza kreditne kvalitete kupaca banaka ekvivalent! Ukupno
Nedospijela i neispravljena 25.000 - 7.689.212 7.714.212
Dospjela ali neispravijena 293.864 - - 293.864
Ispravijena 708.401 - - 708.401
Rezerviranja za umanjenje vrijednosti (708.401) - - (708.401)
Ukupno 318.864 - 7.689.212 8.008.076
Starosna struktura dospjetih a neispravijenih potraZivanja od kupaca je slijedeca:

Starosna struktura 2017. 2018.
Dospjela do 2 mjeseca 380.527 152.525
Dospjela od 2 - 12 mjeseci 487.548 141.377
Ukupno 878.075 293.902

¢} Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da e se vrijednosti financijskih instrumenata promijenti uslijed promijene tecaja.

Drustvo je izloZeno promjenama vrijednosti eura jer su potraZivanja od kupaca i obveze prema kreditnim institucijama vezane
valutnom Kauzuiom, Sto Drudtvo iuzlaZe valutnom riziku. Kretanje u tetajevima izmedu eura i kune mogu imati utjecaja na
buducée poslovne rezultate i novéane tokove.



BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2018,

Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik

BILJESKA 31. POLITIKA UPRAVLIANJA RIZICIMA {nastavak)

Valutna struktura financijskih instrumenata na dan 31.12.2018. prikazana je u nastavku

31.12.2017. EUR HRK Ukupno
Financijska imovina

PotraZivanja od kupaca 685.365 247 868 933.233
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 330.204 330.204
Novac i novéani ekvivalenti 4.164.079 409.914 4.573.993
Ukupno imovina 4.849.444 987.986 5.837.430
Financijske obveze

Posudbe 58.013.874 - 58.013.874
Dobavljac - 425,793 425,793
Ukupno ohveze 58.013.874 425,793 658.430.667
31.12.2018. EUR HRK Ukupno
Financijska imovina

PotraZivanja od kupaca 193.480 125.384 318.864
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 316.946 316.946
Novac i novéani ekvivalenti 7.189.262 499,950 7.689.212
Ukupno imovina 7.382.742 942.280 8.325.022
Financiiske obveze

Posudbe 55.880.730 - 55.980.730
Dobavijali - 897.807 897.807
Ukupno obveze 55.980.730 897,807 56,878,837

Na dan 31. prosinca 201.8. godine, kada bi euro oslabio/ojatac za 1% (2017.: 1%) u ednosu na kunu, a pod pretpostavikom
nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit za razdoblje izviestavanja bila bi 485.979 kuna vida/niZa (2017.: 531.644 kuna
viSa/niZa), uglavnom kao rezultat pozitivnih/negativnih teGajnih razlika nastalih preraunom posudbi i novca kod banaka
izrazenih u eurima.

2. Kreditni rizici

Drudtvo ima primljene kredite po kojima ostavaruje troSak od kamata, kao i imovinu po koioj ostvaruje prihod od kamata. Neto
rezultat i nov&anitok Drudtva ovise o promjenama trZignih kamatnib stopa. Ugovorei krediti su sa fiksnom kamatnom stopom.
Knjigovodstvena vrijednost posudbi pribliZna je njihovoj fer vrijednosti zbog vising ugovorenih kamatnih stopa i rokova dospjeéa.

3. Cienovni rizik

Drustvo nije znafajno izloZzeno gjenovnom riziku.

4, Operativni rizici

Operativni rizik nastaje zbog neadekvatnih procedura i neuspjelih internih procesa, {judskog faktora, sistemskih ili eksternih
dogadaja. Pod operativnim rizikom smatra se i pravni rizik koji nastaje uslijed nedosliednosti primjene zakonskih propisa,
ugovornih obveza, internih praviinika i procedura, te svi ostali gubitci proizasii i sudskih postupaka, arbitraZiii sl.

U Drustvu su ovi rizicl prepoznati kao:

. Rizik plasmana usluga zhog zastarjelih hotela jedan je od znadajnih rizika buduéi su hoteli Drustva izgradeni prije
cetrdesetak godina, zastarjeli i neobnovlieni {osim hotela Uvala koji je obnovljen 2003. godine). Bez privatizacije koja sa sobom
donosi dugorotna investicijska ulaganja na jakom dubrovaékom trZistu gdje postoji najvedi broj visokokategornika u jednom
turistitkom odredistu u cijeloj Hrvatskoj, Hoteli Maestral d.d. su u nepovoljnilem poloZaju u odnosu na konkurenciju tako da
uvijek postoji rizik plasmana turistikih usluga na medunarodnom trzistu.

Vjercjatnost rizika: srednja



BILJESKE UZ FINANCISKE iZVJESTAJE Hoteli Maestral d.d., Dubrovnik
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018.

BILJESKA 31. POLITIKA UPRAVLIANJA RIZICIMA (nastavak)

Drutvo upravlja ovim rizikom na nadin da svake gedine izvri analizu postojeée infrastrukture Dru$tva i donosi mjere ulaganja u
poboliSanje kvalitete smjestajnih kapaciteta i ostalih pratecih sadraja svih hotela koji postaje sastavni dio Poslovnog plana za
narednu godinu. Uprava i Nadzorni odbor prate njegovo izvréavanje,
. Buduéi da je lokalno trziSte rada osiromaseno kvalitetnim kadrom rizik nepronalaZenja struénog sezonskog kadra i to
najvi¥e na poslovima u kuhinji, restoranu | domadéinstvu je sve vedi.
Vjergjatnost rizika: srednja
Drustvo upravlja ovim rizikom tako da na vrileme izraduje plan potreba i veé u siieénju raspisuje natjedaj zapoljavanje. Osim
toga, svake godine sudjeluje na Danu karijera koje organizira Centar za zapoSljavanje i Srednja ugostiteljska Skola s kojom se
kontinuirano sklapa ugovor temeliem kojeg ucenici te Skole tilekom sezone aktivno obavijaju Skolsku praksu u hotelima Drustva.
Takoder u sezoni se koriste i ustuge posrednitkih servisa. Poslovna politika predvida mjere i aktivhosti radi osiguranja povrata
sezonskih radnika §to Drustvu osigurava kontinuitet usluge i smanjuje trodkove pronalaZenja nove radne snage.
. Rizik od namjernih greSaka i prijevara radnika predstavija opasnost da radnici namjernim ili nenamjernim poéinjenjem
greske uzrokuju Stetu Drudtvu. Ovo se odnosi na gredke u financijskim izvie$tajima, internim kontrolama, informaciiskom sustavy,
internim procedurama, svim fazama pruZanja ugostiteljskih | hotelijerskih usluga i sl, GreSke mogu nastati zbog nepainje,
nediscipline, nemara, neznanja, neodgovarajuce organizacije, neodgovarajucih programa i sl.
Vierojatnost rizika: srednja

Drudtvo upravlja ovim rizikom tako da u svim fazama pruzanja usluga definira odgovornosti radnika i osobe Koje su zaduZene za
nadzor i kontrolu, a sve prema principima IS0 standarda. Rizik od gredka u knjiZenju knjigovodstvenih isprava smanjen je na
minimum Kroz provjeru njezine vierodostojnosti definirane u Pravilniku o raéunovodstvu. Rizici od greSaka koje mogu nastati od
nemarnosti | neznanja smanjuju se adekvatnom edukacijom radnika i automatizacijom pojedinih radnih procesa |
implementacijom kontrola.
U svrhu pravovremenog i toéno izvjeStavanja u Drustvu je razvijen sustav izviestavanja baziran na USALI principu. Putem
centralnog informacijskog sustava Divente izvjestaji su dostupni u realnom vremenu svim Korisnicima definiranim kroz
Informaticki protokol, a todnost iskazanih podataka osigurava se pisanim procedurama. Samo oviasteni korisnici mogu
pristupiti informacijskom sustavu koji biljeZi svaku niihovu aktivnost. Osim toga radnici su upoznati Dodatni izvjestaji se kreiraju
temeljem naloga Uprave i unose u SOP gdje dobivaju svoju oznaku i ostala obiljezja zapisa.
. Pored hotela Uvala i Vis, te izmedu plaZa Adriatica i Visa smjesten je kolektor otpadnih voda Grada Dubrovnika, pa
postoji moguénost kvara postrojenja i zagadenje mora ispred ovih hotela,

Vierojatnost rizika: srednja
Mjere kojima Drustvo upravija ovim rizikom su ograniene i svode se odrZavanje aktivne komunikacije s predstavnicima Grada i
Vodovoda &iji predstavnici svaki tjiedan mjere Sistodu mora, te na ustrajavanju na izmjestanju ovog kolektora.
. Svl hoteli Drudtva osim usluga smjedtaja gostima pruZaju i usluge hrane tako da uvilek postoli moguénost zaraze zhog
neispravnih namirnica.

Vierojatnost rizika: mala
Drustvo upravija ovim rizikom tako da je usvojilo, primjenjuje, nadzire i unapreduje sustav HACCP.
. Bududéi su hotell Drustva smjesteni u blizini park Sume Petka postoji rizik od poZara | moguénost njegovog sirenja na
objekte Drustva.
Vierojatnost rizika: mala
Drudtvo upravlja ovim rizikom kroz redovite edukacije i vieZhe radnika i redovito odrZavanje vatio sustava,
Osim toga, svi hoteli su opremijeni prema protupozarnim standardima. Svaka soba i prostor imaju ugradene deteklore za vatru i
vodu, te se isto dojavijuje relevantnom zaposieniku zvucnim signalom. Ispravno funkecioniranje vatrodojavnog sustava se nadzire
i provierava u skladu sa zakonom i internim procedurama,

BILJESKA 32. PROCJENA FER VRIJEDNOSTI

Glavni financijski instrumenti Drustva koji se ne vode po trZi$noj vrijednosti su potraZivania od kupaca, ostala potraZivanja, cbveze
prema dobavijaima i ostale obveze. Iskazana knjighovodstvena vrijednost novea i novéanih ekvivalenata priblizna je njinovoj fer
vrijednosti zbog kratkoroénog dospije¢a ovih financijskih instrumenata, Sliéno tome, iskazane vrijednosti povijesnog troSka
potrazivanja i obveze, koje su podtoZne normalnim uvjetima poslovanja, pribliZne su njihovim fer vrijednostima.

BILJESKA 33. POTENCHALNE OBVEZE

Temeljem izviestaja ,Stanje sudskih predmeta drustva Hoteli Maestral d.d.” koji su sadinili odvietnik Drugtva Tomislav Sopjanac,
odvjetnicki ured Rasica & partneri te pravnica Dustva lrena Sopjanac po sudskim predmetima postoje sljededa znacajna
potencijaina obveza Drustva;

. isplate naknade §tete temeljem spora radi povrede autorskog prava | naknade Stete u parnicnim postupcima (3}
Bobanovié (Tutek) i Vukovié ¢/a pravni slijednici ex HTP Dubrovnilk, HTC Dubrovnik Babin Kuk i dr. Hoteli Maestral su temeliem
ovoga steklt samo jedan stan.

Na Eest.zgr. 1666 i Gest. zem. 832 k.0. GruZ je upisano hipotekarno terecenje kod Opéinskog suda u Dubrovniku na 20.213.000
kuna, odnosno 5.669.000 DEM u Korist DrZavne agencije za sanaciju banaka kao sredstvo osiguranja kredita Sotane Ston ¢.o.0..
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BILJESKA 33. POTENCIJALNE OBVEZE (nastavak)

Drustvo obavija djelatnost na plaZama (iznajmljivanje eZaljki i suncobrana, te prodaja pica i sladoleda) temeljem koncesijskog
odobrenja. Granica pomorskog dobra je utvidena 2002. godine ali nije jof upisana u zemljidne knjige.

Na dan 31. prosinca 2018 godine, DruStvo ima evidentirano ukupno 41.500.000 kuna (2017.: 41.500.000 kuna) potencijalnih
obveza po osnovi izdanih zaduZnica.

BILJESKA 34. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana 19. veljate 2019. godine potpisan je Ugovor o prodaji i prijenosu dionica Hoteli Maestral d.d. u vrijednosti 153,5 milijuna
kuna u korist PND strategije d.0.0. koja je time postala viasnik 68,94% dionica Drustva.

Odlukom DAB-a od 28.07.2011. godine utvrdeno je da ée se naplata potraZivanja Agencije (biljeSka 13) prema DruSrtvu rjeSavati
u sklopu privatizacije Drustva i to take da ée buduéi kupac dospjeli dug platiti u roku od dvije godine od dana potpisivanja
kupoprodajnog ugovora.

BILJESKA 35. PRAVILA KORPORATIVNOG UPRAVLIANJA

Hoteli Maestral od svog osnutka, odnosno uvttenja na Zagrebalku burzu, svoje poslovne aktivnosti temelji na Kodeksu
korporativhog ZSE i Kodeksu korporativnog upravljanja trgovackim drustvima u Kojima Republika Hrvatska ima dionice ili udjele
(NN 112/10).

Temeljna nafela ovog Kodeksa su:

transparentnost poslovanja,

jasno razradene procedure za rad Nadzornog odbora i Uprave,
izbjegavanje sukoba interesa,

efikasan i jasan sustav odgovornosti,

ucinkovita unutarnja kontrola i

efikasan i jasan sustav odgovornosti

Hoteli Maestral dosliedno primjenjuju nadela kodeksa kroz svoje poslovne politike, interne akte i poslovnu praksu. Definirane su
procedure za rad Nadzornog odbora, Uprave i drugih organa nadleZnih za odlu€ivanje, osiguravajudi tako izbjegavanje sukoba
interesa, efikasan unutamji nadzor i uéinkovit sustav odgovornosti.

Sukladno pozitivhim zakonskim propisima, Hoteli Maestral su za 2018. godinu izradili popunili Godignji upitnik korporativhog
upravijanja Zagrebatke burze i HANFA-e. Popunjeni upitici javno su objavljeni na stranicama Drustva, Zagrebacke burze i HANF-
e.

Prustvo je tijekom 2018. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja ulinilo potpuno transparentnim i dostupnim javnosti

putem objavljivanja svih izvieétaja i informacija na stranicama HANFE, HINE i Zagrebadke burze, te na viastitoj web stranici.

BilieSka sastavila: Marijana Zuanic
Direktorica kontrolinga i radunovodstva

!
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UVODNA RUEC UPRAVE

Iza nas je jos jedna uspjesna turistiCka sezona kojom smo nastavili pozitivan trend poslovanja. Nase je Drustvo
u 2018. godini ostvarilo ukupno 158.500 nocéenja | 49.000 dolazaka $to je 12% vise dolazaka u usporedbi sa
sezonom 2017. godine Sto predstavija povijesni i rekordni rezultat. U 2018. godini hoteli Splendid i Uvala zapoéeli
su poslovanje ranije od uohicajenog, veé poetkom veljade, a hotel Vis krajem mjeseca oZujka $to se odrazilo na
kupan prihod Drustva vedi za 2% u odnosu plan. Odiiéni posiovni prihodi uz poveéanje ekonomiénosti posiovanja
veé Sestu godinu zaredom dovode do pozitivhog rezultata i ostvarenju zadanih planova. Ponosni smo zhog
izvrshih poslovnih rezultata i doprinosa svakog pojedinca u njlhovom ostvarenju, te smo stalnim | sezonskim
radnicima Drustva u 2018. godini ispiatili uskrsnicu, regres za godisnji odmor i boZiénicu, te sa 80% participirali
u dopunskom zdravstvenom osiguranju radnika. | u 2018. godini donirali smo potrebite i podrZali brojne vrijedne
drustvene i humanitarne aktivnosti,

| za kraj treba istaknuti kako smo prosle godine obiljeZili 80 godina od svecanog otvorenja i uspjesnog poslovanja
hotela Splendid za Sto smo dobili posebnu nagradu gospodarske komore. Splendid je ostavio trag u
dubrovadkom turizmu koji je zaista nemjerljiv i rijeé je o Zivoj povijesti dubrovadkog turizma. Koristim i ovu priliku
da zahvalim svim onim radnicima koji su toplinom ljudskog odnosa obilieZili ovaj hotel zbog Cega se gosti i danas

rado u njega vracaju.

U nastavku objavijujemo rezulttate poslovanja Drustva u 2018, godini.

predsjednik Uprave Hotela Maestral d.d.
Julijo Srgota




1. UVOD

Dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam Hoteli Maestral iz Dubrovnika (dalje: Drustvo) nastale je pretvorbor
Hotelsko-turistiCkog poduzeéa Hoteli Maestral s p.o. i upisanoe je u spis PTT-96/98-2, MBS 060008247 dana b
travnja 1996, godine. Pretvorba se temelji na Odluci o pretvorbi i RjeSenju Hrvatskog fonda za privatizaciju br
93-216 od 16. studenog 1994. godine. Osnivaéka skupstina Drudtva odrZana je dana 04, prosinca 1995.godine
kada je prihvadeno da se Hoteli Maestrat pretvore u dionigko drustvo, te postanu pravni slijednik istoimenog
druStvenog poduzedta sa svim pravima i obvezama koje iz toga proiziaze. Temelini kapitat DruStva podijeljen je
na 515,720 dienica nominalne vrijednosti 200 kuna.

Drustvo usvom sastavu ima pet hotela i jedan paviljon sa sobama.

Tablica 1. Pregled kapaciteta Drudtva

Uvala Komodor Splendid Vis Adriatic Adriatica Rooms
kategorija w KN hHR wo N KRk K *%
sobe 51 63 59 142 108 50
kreveta 101 118 112 283 224 95

Ukupan kapacitet Drustva je 473 sobe | 933 leZaja.

Osnovna djelatnosti Drusdtva je 55,10 - pruZanje ugostiteliskih i turistickih usluga uglavnom turistima s inozemnit
turisti¢kih trzista.

Uprava Drustva se sastoji od dva ¢lana s mandatom od &etiri godine.

Clanovi Uprave od 9.9.2017. su:
s Julijo Srgota, predsjednik i
s Miho Balija, &lan.

Nadzorni odbor se sastoji od pet &lanova s mandatom od ¢etiri godine.

Clanovi Nadzornog odbora od 11.11.2016. su:
e Roberto Krite predsjednik

Tomislav Vukovac, zamjenik predsjednika

Vesna Rajkovi¢, Elanica

Nikola Bahié, &lan

Matko Muniti¢, predstavnik radnika.

* * = &



2. NAJZNACAINII DIONICARI DRUSTVA

Najzna&ajniji dionitari Drustva prikazani su u slijedecoj tablici.

Tablica 2. Pregied viasnitke strukture na dan 28.12.2018.

Imateij dionica Broj dionica Ueste u %
CERP {0/1) / Republika Hrvatska (1/1) 388.447 75,32
Addiio Bank d.d./Olbia Investrments limited (1/1) 37.666 7.30
Vrenko Dubravka (1/1) 5,746 1,11
Vatamar Riviera d.d. 5.632 1,09
Ostali dioniari s udjelom manjim od 1% 78.229 15,17

UKUPNO 615.720 100,00
lzvor: SKDD

3. TURISTICKI REZULTATI

Hoteli Maestral sezonu 2018. su zapoceli veé 11. veljade kada je hotel Splendid primio prve goste, a dan kasnije
i hotel Uvala. Hotel Vis je otvoren 28. ozujka, Komodor 16. travnja, Adriatic 22. travnja, a Adriatica Rooms 8.
svibnja 2018. godine. Hoteli Prusdtva su prosjecno bili otvereni 210 dana.

Hoteli Maestral su u 2018. godini ostvarili 158.537 nocenja Sto je 2% vide od prosle godine i 48.864 turistickih
dolazaka, 8to je 12% vide od prodle godine | 12% vige od plana.

Najveée povefanje nocenja ostvarili su hoteli koji su i najranije otvoreni: hotet Splendid 24% i hotel Uvala 17%.
Noéenja u hotelu Vis su porasla za 1%, a u hotelu Adriatic za 2% u odnosu na prosiu godinu. Nocenja u Adriatica
Rooms-u sut pala za 36% U odnosu na 2017. godinu ali u odnosu na plan su u potpunosti ostvarena. U 2017.
godini putem posebnog ugovora o poslovnoj suradnji ovaj paviljon je ostvario 8.615 noéenja u razdoblju sijefan]
~ travanj pa se navedeni pad noéenja u potpunosti cdnosi na ovo razdoblje.

Postotak pune zauzetosti soba u razdoblju rada na razini Drudtva iznosio je 85%, a AOR 49%. U 2018, godini
ostvareno je 172 dana pune zauzetosti, §to je 2% viSe nego 2017. godine. U hotelima DruStva gosti su se
prosjedno zadrZaval 3,3 Sto je skracenje boravka za 9%. NajduZe borave gosti iz Velike Britanije (5,2 dana), a
najkrace Japanci (2,2 dana).

Grafikon 1. Grafikon 2.
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U 2018. godini ostvareno je 150.067 nocenja sa stranih trZista i 8.470 s domadeg. Strana no¢enja predstavljaju
95%, a domadca 5% od ukupnih notenja.
Britanski gosti, &ija su nodenja u 2018, porasla za 10%, tradicionalno su na prvom mjestu po broju nocenja,

zatim slijede njemadko, skandinavsko, irsko i francusko trZiste, Ova trZista realiziraju 54% ukupnih noéenja u
Drustvu,
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Najzastupljenija dva trZzidna segmenta u 2018. godini su alotman | individualci on line, prvi sa 42% udjela u
ukupnim noéenjima, a drugi sa 40%. Grupni segment sudjeluje u ukupnim noéenjima sa 18%.

4, FINANCIJSKI REZULTATI

4.1, Prihodi

Ukupni poslovni prihodi iskazani u raéunu dobiti i gubitka u 2018. godini iznose 54.577.127 kuna, od ega su
53.063.248 kuna prihodi od prodaje, a 1.513.879 kuna su ostali poslovni prihodi. Poslovni prihod Drustva je za
0,54% vedi od prihoda ostvarenog u 2017, godini,

Prema podacima iz hotelskih Zurnala ostvareno je 54.030.178 kuna Zurnalskog neto prihoda, od Cega
46.776.827 kuna pansionskog i 7.256.072 kuna izvanpansionskog. Ovakvom realizacijom prihoda plan je u
potpunosti ostvaren.

Tablica 3. Pregled Zurnalskih prihoda po hotelima u 2018,

Pokazatel] AdratorAdriatica Komodor Splendid Uvala Vis HM

gﬁgi‘c"’”s’“ 10.129.594 6.018.062 7.250.903 8.219.260 15.189.007 46.776.827
Lzr‘i’ﬁgga”smnsm 1.509.397 574.793 1.643.053 960.867 2.567.962 7.256.072
UKUPNO 11.638.991 6.592.855 8.893.956 9.180.127 17.726.969 54.032.899

Prosjetna neto cijena pansionske usluge na razini hotela Drustva iznosila je 295 kuna i ista je kao i prosjetna
neto cijena realizirana u 2017. godini.

Prosjecdan nelo izvanpansionski prihod (iskljucen prihod od svedanih menua i najma) po jednom nodenju u 2018,
godini na razini Drustva iznosio je 36,53 kuna 8to je pad od 6% u odnosu na proiu gedinu. Prihod od a la carte
hrane je smanjen za 16% i to najvide zbog pada prihoda od sveanih menua, dok su prihodi piéa porasli za 1%.
Najvide su trosili gosti u hotelu Splendidu -70,39 kuna po nodenju, a najmanje gosti u Adriaticu, samo 3,46
Kuna.



U strukturi poslovnih prihoda previadavaju prihodi smjestaja jer se 73% ukupnog prihoda ostvaruje u odjelu
smjestaja, 18% u odjelu hrane, 6% u odjelu pica, a 3% Cine ostali prihodi.

Financijski prihodi su iznosili 871.348 kuna i u 2018, godini se odnose na teajne raziike po kreditima, dok su u
2017. godini na ovoj poziciji dedatno knjizene | kamate napladene od RH SrediSnjeg ureda za obnovu u iznosu
0,95 milijuna kuna.

4.2, Rashodi

Postovni rashodi u 2018. godini iznosili su 49.302.490 kuna, §to je 2,6% vise nego 201.7. godine, Rast poslovnih
rashoda je posljedica poveéanja volumena poslovanja oschito u predsezoni kada su jediniéni troskovi vedi | kada
su se vrdila znaCajna ulaganja u obnovu hotela zbog predstojede rekategorizacije tri hotela. Ostali posltovni
rashodi su vedi zbog vrijednosnog uskladenja dugotrajne materiiaine imovine u pripremi.

Sukladno planu poslovanja i planiranim investicijama, u pripremi sezone ulagalo se u obnovu smjestainih
Jjedinica, energetskih sustava hotela i uredenje kupaonica u tri hotela. Ukupna ulaganja u 201.8. godini su iznosila
5,00 milijuna kuna, a najveda investicija je bila kompletna obnova kuhinje | restorana hotela Vis,

Ukupni troSkovi osoblja prikazant u ratunu dobiti | gubitka iznosili su 21.932.327 kuna i niZi su za 4,3% od prosle
godine u kojoj je na dan 31.12.2017. knjiZeno 681.010 kuna neiskoriStenog godiSnjeg odmora (31.12.2018.
godine je knjizeno 28.289 kuna).

Financijski rashodi su iznosili 1.975.235 kuna i 10% su manji nego prosle godine zahvaljujuéi nizim trokovima

kamata na poslovne kredite | smanjenju zatezne kamatne stope koja se obradunava na dugovanja prema DAB-
us 9,88% na 8,82%.

4.3. Dobit

U 2018. Drustvo je ostvarilo bruto cperativnu dobit iz posiovanja od 1.4..778.625 kuna, a udje! GOP-a u posiovnom
prihedu je 22%.

Drustvo Sestu godinu zaredom iskazuje pozitivan posilovni rezultat prije oporezivanja u iznosu 4,170.760 kuna,
odnosno 3.124.776 nakon odbitka poreza.
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Krajem 2018. godine ukupna vrijednost aktive, odnosno pasive Drudtva iznosila je 196.816.309 kuna, §to je
pavecanje od 0,8%, dok je kapital Drustva iznosic 128.012.853 kuna i povecan je 2,5%.

Sveukupne obveze prema Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka, iskazane su na poziciji
dugoroénih obveza temeljem vaZeée Odluke Uprave DAB-a od 27.07.2011. godine i iznose 51.568.303 kuna,
8to predstavlja 79,3% sveukupnih chveza.



4.4. Pregled pokazatelja

Tablica 4. Pregled pokazatelja uspjeSnosti poslovanja

2017 2018 18/17
GOP 12.569.528 11.778.625 94
EBITDA 9.897.10b 9.044.718 91
EBIT 6.779.080 5.782.939 85
Dobit nakon poreza 4,152,352 3.124.776 5
GOP margin 23% 22% 95
EBITDA margin 18% 17% 93
EBIT margin 13% 11% 83
Profitna stopa 7% 6% 76

5. IJUDSKI RESURSI

Na dan 31.12.2018. godine u Drudtvu je bio zaposlen 131 radnik u stalnom radnom odnosu | 18 na odredeno
vrijeme, a godinu dana ranije 117 stalnih i 35 na odredenco vrijeme,

U 2048, godini u Drustvu je na bazi sati rada prosjeéno bilo zaposleno 136 radnika, a godinu dana ranije 151.
Tijekom 2018. godine Drusdtvo je raskinulo ugovor o radu s 10 radnika.

Radi osiguranja potrebnog broja sezonskih djelatnika, Drustvo je u suradnji sa Zavodom za zaposljavanje
Dubrovnik i Zavodom za zapoSljavanje Metkovié veé u travnju zaposlilo odredeni broj sezonskih djelatnika u
sektoru hrane i pica, dok su u ostalim sektorima koristene usluge outsourcinga. Na pomocénim poslovima na

recepcijama i plazama bili su angaZirani studenti i uéenici.

ProsjeCna dob radnika ie 46 goding, a u kvalifikacijskog strukturi previadavaju radnici sa srednjom struénom s
udjelom od 63%. Prosjetna mjesetna isplacena bruto pla¢a u Drudtvu pe radniku na bazi sati rada u 2018.
godini je iznosila 9.437 kuna &to je smanjenje od 1% u odnosu na 2017. godinu.
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Tablica 5. Podaci o radnicima i plaéama

Pozicija 2017 2018 18/17
Ukupan broj radnika na dan 31.12. 152 149 08
Broj stalnih radnika na dan 31.12. 117 131 112
Broj sezonskih radnika 31.12. 35 18 51
Broj stalnih radnika na dan 31.8 120 126 105
Broj sezonskih radnika 31.8. 54 43 80
Broj studenata 31.8. 21 35 167
Broj radnika putem outsourcinga 28 30 107
Prosje¢an broj zaposlenih na bazi stanja krajem mjeseca 172 158 92
Prosjetan broj zaposlenih na bazi sati rada 151 136 90
Prosjeéna bruto plaéa (kune) 9.530 9.437 99
Prosjeéna neto plada (kune) 8.770 6.651 a8

Drustvo je u 2018, godini radnicima isplatilo sliedece nagrade i potpore:

1. jubilarne nagrade za svakih 5 godina neprekinutog rada u Drustvu, poSevsi od desete pa do Cetrdesete
godine radnog staza,

dar djeci radnika (osiguranih preko radnika) do 15 godina starosti u iznosu od 600,00 kuna,

pomodi radnicima na bolovanju duZem od 3 mjeseca u iznosu od 2.500,00 kuna

pomo¢ radnicima radi smrti élana uZe obitelji u iznosu od 3.000,00 kuna,

prigodnu nagradu za Uskrs od 1.000,00 kuna i dar u naravi od 600,00 kuna svim stainim i sezonskim
radnicima

6. regres u kolovozu za sve stale | sezonske radnike prosje€no u iznosu od 1.222,00 kune,

7. prigodnu nagradu stalnim radnicima za BoZi¢ od 1.500,00 kuna i sezoncima razmjerno ¢ duZini rada |

8. 80% participacije za svakeg radnika koii je ugovorio policu dobrovoljnog zdravstvenog osiguranja

D wn

U 2018. godini organizirano je pet edukacija na kojima je sudjelovalo 80 radnika Drustva iz svih hotelskih
sektora i radnici zajednickih sluzbi.

6. NACIN! UPRAVLJANJA RIZICIMA

Upravijanje rizicima u Hotelima Maestral je sastavni dio procesa planiranja i upravijanja poslovnim procesima.
Baziran je na IS0 standardima f standardnim operativnim procedurama, misiji i viziji Drustva, a u skladu s MRS,
Zakonom o radunovodstvu | Zakonom o trZiStu kapitala.

Operativni rizik

Operativni rizict nastaju kao posljedica neadekvatnih procedura i neuspjelih internih procesa, jjudskog faktora,
sistemskih ili eksternih dogadaja. U Drudtvu su ovi rizici prepoznati kao: rizik plasmana usluga zbog zastarjelih
hotela, rizik nedavolinog broja sezonskih radnika na trziStu, rizik od namjernth greSaka i prijevara radnika,
ekologki rizik, rizik od mogude zaraze u hotelu i rizik od moguéih prirodnih katastrofa. Drudtvo upravija ovim
rizikom u skladu sa Strategijama i politikama rizicima.

Rizik lTkvidnosti

Drudtvo je izloZeno rizik likvidnosti s obzirom na sezonalnost poslovanja. Naime, Drustvo cijelu godinu piada
tekuce obveze, a svoje usluge napladuje tijekom sezone.

Drustvo upravija ovim rizikom tako da likvidnost tijekom zime osigurava putem kratkorognih kreditnih linija iz
kojih se, zajedno s predujmovima agencija podmiruju svi trodkovi tijekom zime. Takoder, radovi vezani uz
pripremu i obnovu objekata pla¢aju se obroéno, najvedi dio u ljetnim mjesecima kada je likvidnost Drustva
najveta. Uprava svakodnevno prati priljeve i odljeve na temelju mjeseénih projekcija nov&anih tokova.

Obveze DruStva prema Driavnoj agenciji za osiguranju Stednih utoga i sanaciju banaka stalna su prijetnja
likvidnosti Drudtva. Upravljanje ovim rizikom svodi se uCestale kontakte i dogovore s Agencijom da se ova naplata
sporazumno uredi i odgodi plaéanie.



Kreditni rizik

Ovaj rizik je u Drustvu prepoznat Kao moguénost da potraZivania prema kupcima ne budu realizirana na dan
dospijeta.

Drudtvo upravlja ovim rizikom na nadin da svake godine, na osnovu financijske analize i procjene boniteta
kupaca, Uprava odobrava partnere s kojima ¢e u narednoj godini poslovati s odgodom plaéanja (od dvadeset do
trideset dana). Za svakog partnera koji nije na toj listi naplata usluga se vrdi unaprijed. Zakupci poslovnih
prostora, kao instrument osiguranja placanja, prilikom skiapanja ugovora moraju uruditi zaduznicu ili poloZiti
deporzit u visini tri mjesetne zakupnine. Pored toga, informaticki sustav osigurava aZurne izvjestaje o nepladenim
a dospjelim potraZivanjima na osnovu ¢ega se U sezoni tjedno raspravlja na kolegiju Uprave i donose mjere
unapredenja ovog sustava.

7. PRIMJENA KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLIANJA

7.1. Kodeks korporativnog upravljanja

Hoteli Maestral od svog osnutka, odnosno uvrStenja na Zagrebacku burzu, svoje poslovne aktivnosti temelji na
Kodeksu korporativnog ZSE | Kodeksu korporativnog upravijanja trgovackim drudtvima u Kojima Republika
Hrvatska ima dionice ili udjele (NN 112/10).

Temeljna nadela ovog Kodeksa su:
s transparentnost poslovanja,
jasnho razradene procedure za rad Nadzornog odbora i Uprave,
izbjegavanje sukoba interesa,
efikasan i jasan sustav odgovornosti,
udinkovita unutarnja kontrola i
efikasan i jasan sustav odgovornosti.

. & & » »

Hoteli Maestral dosljedno primjenjuju nacela kodeksa kroz svoje poslovne politike, interne akte i poslovnu
praksu. Definirane su procedure za rad Nadzornog odbora, Uprave | drugih organa nadleZnih za odluéivanje,
osiguravajudi tako izbjegavanje sukoba interesa, efikasan unutarnji nadzor i uéinkovit sustav odgovornosti.

Sukladno pozitivnim zakonskim propisima, Hoteli Maestral su za 2018. godinu izradili popuniti Godignji upitnik
korporativnog upravijanja Zagrebacke burze i HANFA-e. Popunjeni upitnicl javno su objavljeni na strahicama
Drustva, ZagrebacCke burze i HANF-e.

Drudtvo je tijekom 2018. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja udiniio potpuno transparentnim i

dostupnim javnosti putem objavljivanja svih izvieStaja i informacija na stranicama HANFE, HINE i Zagrebacke
burze, te na vlastitoj web stranici.

7.2. Sustav unutarnje kontrole

Postojeéi sustav upravijanja rizikom je u Drudtvu je organiziran kroz tri podsustava:

. interne kontrole
. interne revizije
. eksterne revizije

Zadatak interne kontrole je nadzor nad izvodeniem operativnih procedura Drustva, djelotvornosti organizacije |
ulinkovitosti poslovnih funkeija. Rezuitati interne kontrole siuZe u korekeiji pojedinadnog i skupnog rezultata
poslovanja, aii i za provodenje preventivinih mijera radi sprieCavanja uotenih nepravilnosti | unapredenja
poslovanja.

Interne kontrole su organizirane kroz sektor kontrolinga | ratunovodstva, provode se u skladu sa Odiukom Uprave
i Programom rada sektora. Prilikom uvodenja internih kontrola princip je da se kontrole totéke odrede na najmanje
tri nivoa procesa od kojih dvije realiziraju nositelji procesa, a jednu unutrasnji kontrolor,



Takoder, direktori hotela imaju obvezu provodenja redovite kontrole poslovanja, u okviru svoiih nadlezZnosti u
upravijanju i nadzoru posiovanja u objektima kojima rukovode.

Internu reviziju provodi revizijski odbor koji prati postupak financijskog izvieStavanja, uinkovitost sustava
unutarnje kontrole, unutarnje revizije, sustava upravljanja rizicima te nadgleda provodenje revizije godisnjih
financijskih izviedtaja.

Eksternu reviziju provodi oviadteni revizor kojeg svaku godinu, putem pozivnog natjeCaja, a temeljem jasno
definiranth kriterija, predlaZze Uprava i Nadzorni odbor Drustva, a potvrduje Glavna Skupstina. Zadatak revizora
je kontroliranje dokumenta, isprava, izvieS¢a, sustava interne kontrole i interne revizije, ratunovodstvenih |
financijskih postupaka, te drugih evidencija radi utvrdivanja da li financijski izvjeStaji iskazuju istinit financijski
poloZaj i rezultate financijskih aktivnosti u skladu s prihvaéenim radunovodstvenim nacelima i ratunovodstvenim
standardima. Revizija obuhvaéa i davanje ocjene o djelotvornosti i ekonomifnosti obavijanja djelatnosti, te
davanje ogjene o uinkovitosti ostvarenja ciljeva poslovanja.

7.3. Nacin rada glavne skupstine, Nadzornog odbora i Uprave Drustva

Uprava Drustva ima najmanje jednog, a najvise tri &lana, a odluku o broju ¢lanova donosi Nadzorni odbor.
Statutom su utvrdene oviasti, duZnosti i odgovornosti Uprave u vodenju poslova te zastupanju i predstavijanju
Drustva. Predsjednik Uprave predstavija i zastupa Drudtvo samostalno i neograniteno, a Elanovi Uprave
zastupaju Drustvo zajedno s Predsjednikom Uprave. U skladu sa Zakonom o trgovackim drudtvima i statutom
Drustva, temeljna ovlast Uprave je vodenje poslova Drustva te zastupanje i predstavljane Drustvima trecima. Uz
ostalo, Uprava je duZna i oviaStena poduzeti sve radnje i donositi odiuke koje smatra potrebnim za uspjesno
vodenje poslova Drustva.

Nadzorni odhor ima pet ¢lanova, ¢etiri Elana bira Glavna skupétina, a jednog ¢lana imenuje i opoziva Radnicko
vijede. U skladu sa Zakonom o trgovaékim drudtvima i Statutom Drustva temelina ovlast Nadzornog odbora je
stalni nadzor vodenja poslova u Drustvu te imenovanje | opoziv &lanova Uprave Drustva, U 2018, godini Nadzorni
odbor je zasjedao pet puta.

Glavnu skupstinu &ine dionifari. Jedna dionica daje pravo na jedan glas u Glavnoj skupdtini. Na Glavnoj skupstini
sudjeluju dioniéari osobno i preko zastupnika, odnosno punomoénika, Glavna skupstina se saziva u sludajevima
odredenim zakonom i Statutom Drustva, a najmanje jednom godidnje i to u prvih osam mjeseci posiovne godine.
Glavna skupétina odlucuje o pitanjima koja su izricito odredena Zakonom, a osobito o izboru i razrjeSenju &tanova
Nadzornog odbora, o godignjim financijskim izviestatima i upotrebi dobiti, o davanju razrjednice ¢lanovima Uprave
i Nadzornog odbora i izmjenama statuta. U 2018. godini odrZana je jedna sjednica Glavne skupstine Drustva
(28.6.2018.) na Kojoj su prihvaceni Financijski izvjiestaji za 2017. godinu.

8. TRGOVANJE DIONICAMA HMST-R-A

Dionica Hotela Maestral d.d. je u redovnoj kotaciji Zagrebacke burze tijekom 2018, gedine ostvarila ukupni
promet od 11.454.654 kuna, &to je 127% viSe nego 2017. godine. Volumen trgovine bio je 33.893 komada, a
izvr8eno je 418 transakcija.

Tablica 5. Kretanje dionice

2017 2018 18/17
Velumen trgovine 16.796 33.893 202
Broj transakcija 639 418 65
NajniZa cijena 250,00 kn 282,00 kn 113
NajviSa cijena 350,00 kn 418,00 kn 119
Prosjetna cijena 300,11 kn 337,27 kn 112
UKUPAN PROMET 5.040.622 kn 11.454.654 kn 221




9. NAJZNACAINLI DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana 19. veljace 2019, godine potpisan je Ugovor o prodaji i prijenosu dionica Hoteli Maestrat d.d. u vrijednosti
153,5 milijuna kuna u korist PND strategije d.0.0. koja je time postala viasnik 68,24% dionica Drustva.

10. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Buduéi da je u tijeku prijenos vlasniStva i upravijackin prava s CERP-a na PDN strategiju d.c.0. ova Uprava |
Nadzorni odbor ne mogu definirati smjernice i politike njegoveg dugoroénog razvoja.

Kratkoro€ni plan posiovanja za 201.9. godinu donesen je na sjednici Nadzornog odbora 18.12.2018. i njime je
planirano ostvarenje 152.000 nocenja, 201 dan rada, prosjetna iskoriStenost soba {ACR) od 47% i 82%-tna
iskoriStenost kreveta u danima rada. Poslovni prihodi bi trebali iznositi 55,40 milijuna kuna, od éega pansionski
47,67 milijuna, a izvanpansionski 7,73 milijjuna kuna.

Aktivnosti odrZavanja i ulaganja u hotele planirana su kroz budZet u iznosu 6,22 milijuna kuna.

Najznalajnija investicijska aktivnost u 2019. godini bit ée obnova i rebrendiranje Adriatica Rooms-a. Poslovna
idefa je obnova svih 50 soba u kategoriju tri zviezdice. Nakon obnove objekt bi promijenio naziv u paviljon hotela
Komaodor i kao takav bi se plasirao na turistiko trziste. Ukupna vrijednost ove investicije je 2,75 milijuna kuna,
a prema proradunima povrat investicije je u roku od maksimalno tri godine. Investicija ¢e se realizirati bez
dugoroénih zaduZenja. U sluéaju zadrZavanja postojeceg stanja, daljnia prodaja soba Adriatica Rooms je veoma
upitna s padom noéenja i prihoda od minimalno 10% godignje.

Osim ove investicije planira se izmiena namjestaja u hotelu Adriatic za 8to je predviden budZet od 0,55 milijuna
kuna, te izvodenje svih popravnih aktivnosti utvrdenih rekategorizacijom 2018. godine u hotelima Vis i Splendid.
U hotelu Komodor izvrgit e se rekonstrukcija i nadogradnja sustava tople vode u iznosu od 0,30 milijuna kuna.

Financijske aktivnosti u sljedecoj godini prvenstvenc ée biti usmjerene na odrZavanje optimalne likvidnosti
Drustva zbog Cega je planirano kratkoroéno zaduZivanje kod poslovne banke u iznosu do 4,00 milijuna kuna.

Na kraju 2019. godine planirana bruto operativna dobit iznosi 11,46 milijuna kuna, a neto dobit prije
oporezivania 5,01 milijuna kuna.

Dubrovnik, 29, oZujka 201.9.

predsjednik Uprave &lan Uprave
Julijo Srgota Miho Balija




Hoteli Maestral d.d.

Cira Cariéa 3

Dubrovnik

OIB: 88557173997 Dubrovnik, 29. travnja 2019. godine

Temeljem odredbi Zakona o trgovackim drustvima (Nar. nov., br. 113/93, 34/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13 i 110/15), Zakonao
racunovodstvu (Nar.nov.,78/15, 134/15 i 120/16), Pravilnika o naCinu vodenja registra godisnjih
financijskih izvjestaja (Nar.nov. 1/16, 93/17), Nadzorni odbor Drustva dana 29. travnja 2019.
godine donosi sljedecu

ODLUKU

Utvrduju se Revidirana godisnja financijska izvies¢éa HOTELA MAESTRAL d.d. za poslovnu 2018.
godinu.

Il.
Revidirana godisnja financijska izvjeS¢a za poslovnu 2018. godinu sastoje se od:

Racuna dobiti i gubitka za razdoblje od 01.01.do 31.12. 2018. godine,
Bilance sa stanjem na dan 31.12.2018. godine,

IzvjeS¢a o novéanom tijeku za razdoblje 01.01. do 31.12.2018. godine,
lzvjeS€a o promjenama glavnice (kapitala) 2018. godine,

BiljeSki uz temeljna financijska izvjeS¢a za 2018. godinu,

IzvjeSca Uprave DrusStva za poslovnu 2018. godinu,

IzvjeSca neovisnog revizora,

Odluke o raspodjeli dobiti iz 2018. godine.

© O O O O O o O

Predsjednik Nadzornog odbora
Roberto Krj



Hoteli Maestral d.d.

Gira Cariéa 3

Dubrovnik

OIB: 88557173997 Dubrovnik, 29. travnja 2019. godine

Temeljem odredbi Zakona o trgovackim drustvima (Nar. nov., br. 113/93, 34/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13 i 110/15) i Statuta
Hotela Maestral d.d, dana 29. travnja 2019. godine, Uprava DrusStva je donijela slijedeéu

ODLUKU

Utvrduje se da je Drustvo u 2018. godini poslovalo s dobiti nakon oporezivanja u iznosu od
3.124.776,47 kuna.

Uprava predlaze Glavnoj skupstini da se ostvarena dobit u 2018. godini u visini od 3.124.776,47
kuna iskoristi za pokri¢e prenesenih gubitaka iz prethodnih godina.

Predsjednik Uprave Clan Uprave
Julijo Srgota Miho Balija
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