hoTELI mAESTRAL

N

HOTELI MAESTRAL d.d.

GODISNJE 1ZVJESCE ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA
31. PROSINCA 2019.

Hoteli Maestral d.d.

Cira Carica 3, HR - 20 000, Dubrovnik



Sadrzaj

IzvjeSEe poslovodstva dioni¢arima Hoteli Maestral d.d.

Izjava o kodeksu korporativnog upravljanja Hoteli Maestral d.d.
Izjava o odgovornosti Uprave

IzvjeS¢e neovisnog revizora dioni¢arima Hoteli Maestral d.d.

Financijski izvjestaiji

13

14

15-22

23-68



IzvjeS¢e poslovodstva dioni¢arima Hoteli Maestral d.d.

UVODNA RIJEC UPRAVE

Godinu 2019. prije svega obiljezila je prodaja dionica Drustva trgovackom drustvu PND strategija
d.o.o. dana 19. veljaCe 2019. koja je time postala vlasnik 68,94% dionica Hotela Maestral d.d.
Slijedecih mjeseci PND Strategija d.o.0. je nastavila s preuzimanjem dionica DrusStva tako da je na
kraju 2019. godine u svom vlasniStvu imala 490.552 dionica Sto predstavlja 95,12% ukupnih
glasackih prava. Glavna Skupstina na kojoj je promijenjen Nadzorni odbor je odrzana 31.08.2019.
godine.

Svaka poslovna organizacija, poput zivih organizama dozivljava razli¢ita Zivotna razdoblja. Ovom
transformacijom za Hotele Maestral d.d. je zapo¢eo novi Zivotni ciklus buduéi da je Drustvo nakon
48 godina drustvenog vlasnistva transformirano u privatnu tvrtku s novim poslovnim politikama,
vrijednostima i organizacijskom kulturom.

Hoteli Maestral d.d. su i u 2019. nastavili s trendom rasta svih kljuénih pokazatelja poslovanja.
Ostvareno je ukupno 167.108 noéenja (+5%), 52.981 dolazaka (+8%) i prodano 89.800 soba (+5).
Ukupan prihod je iznosio 63,33 milijuna kuna, a dobit na kraju godine 6,50 milijuna kuna. Odli¢ni
poslovni rezultati postignuti su u svim hotelima, a ostvareni prihodi su premasili planirane i uvrstili
Drustvo medu uspjesnije u grupaciji.

U poslovnoj 2019. godini kontinuirano su provodene sve poslovne politike i mjere upravljanja
rizicima, a likvidnost je odrzavana stalnim monitoringom priljeva i odljeva novcanog tijeka, te
ugovaranjem kratkoro¢nog kredita za financiranje pripreme sezone.

Kao drustveno odgovorna firma i u 2019. godini donirali smo potrebite i sponzorirali sportska
natjecanja promovirajuéi zdrav nacin odrastanja i Zivljenja, a u kolovozu 2019. godine organizirali
smo ljetovanje za pedesetoro djece iz osjeCkog doma Klasje.

Uprava Drustva se zahvaljuje na doprinosu u ostvarenju poslovnih rezultata svim zaposlenicima.

U nastavku objavljujemo rezultate poslovanja Drustva u 2019. godini.

¢lan Uprave
Marijana Zuanic
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1. UvoD

Dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam Hoteli Maestral iz Dubrovnika (dalje: Drustvo) nastalo je
pretvorbom Hotelsko-turistickog poduzecéa Hoteli Maestral s p.o. i upisano je u spis PTT-96/98-2,
MBS 060008247 dana 5. travnja 1996. godine. Pretvorba se temelji na Odluci o pretvorbi i
RjesSenju Hrvatskog fonda za privatizaciju br. 93-216 od 16. studenog 1994. godine. Osnivacka
skupsStina DruStva odrZzana je dana 04. prosinca 1995.godine, kada je prihvaceno da se Hoteli
Maestral pretvore u dioni¢ko drustvo, te postanu pravni slijednik istoimenog drustvenog poduzeca
sa svim pravima i obvezama koje iz toga proizlaze. Temeljni kapital DrusStva podijeljen je na
515.720 dionica nominalne vrijednosti 200 kuna.

Drustvo u svom sastavu ima pet hotela.

Tablica 1. Pregled kapaciteta DruStva

Uvala Komodor Splendid Vis Adriatic
kategorija o *ok ok *ok ok *ok ok *ok
sobe 51 113 59 142 108
kreveta 101 213 112 283 224

Ukupan kapacitet Drustva je 473 sobe i 933 lezaja.

Osnovna djelatnosti Drustva je 55.10 - pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga uglavnom
turistima s inozemnih turistickih trzista.

Uprava Drustva se sastoji od dva ¢lana s mandatom od cetiri godine.
Clanovi Uprave od 9.9.2017. godine su:

. Julijo Srgota, predsjednik i
. Miho Balija, ¢lan.

Nadzorni odbor se sastoji od pet ¢lanova s mandatom od Cetiri godine.

Clanovi Nadzornog odbora od 11.11.2016. do 30.08.2019. su bili:

. Roberto Krile, predsjednik

. Tomislav Vukovac, zamjenik predsjednika
. Vesna Rajkovié, ¢lanica

. Nikola Babi¢, ¢lan

J Matko Munitié, predstavnik radnika.

Clanovi Nadzornog odbora od 30.08.2019. godine su:

. Danko Corié, predsjednik

U Josip Prkacin, zamjenik predsjednika
. Matea Matekovi¢, ¢lanica

. Sandra lvanovié, ¢lanica

J Matko Munitié, predstavnik radnika



IzvjeS¢e poslovodstva dioni¢arima Hoteli Maestral d.d. (nastavak)

2. STATUSNA PROMJENA

Dana 23. kolovoza 2018. godine Centar za restrukturiranje i prodaju je, nakon devet bezuspjesnih
prodaja, objavio novu odluku o poc¢etnoj cijeni i provedbi postupka javnog prikupljanja obvezujuéih
ponuda za kupnju 355.520 dionica Drustva i pocetnom cijenom od 126,80 milijuna kuna. Nakon
provedene zakonske procedure, dana 19. veljate 2019. godine izmedu Ministarstva drzavne
imovine i PND Strategije d.o.0. potpisan je Ugovor o prodaji i prijenosu dionica Hoteli Maestral d.d.
u vrijednosti 153,5 milijuna kuna u korist PND strategije d.o.0. koja je time postala vlasnik 68,94%
dionica Drustva.

Dana 10.6.2019. PND Strategija prelazi glasacki prag na nacin da stjeCe joS 131.470 redovnih
dionica Drustva, a Sto predstavlja 25,49% temeljnog kapitala Drustva. PND Strategjja d.0.0. ovim
je presla prag od 75% glasackih prava Hotela Maestral d.d. te drzi ukupno 486.990 glasackih
prava, odnosno 94,43% od ukupnog broja glasackih prava na Glavnoj skupstini Hotela Maestral
d.d. Nakon toga, Ponuditelj je stekao dodatnih 3.562 dionica, Cime je postao vlasnik ukupno
490.552 dionica, Sto predstavlja 95,12% temeljnog kapitala Drustva.

Tablica 2. Pregled vlasniCke strukture na dan kraju razdoblja:

Imatelj dionica Broj dionica UceSce u %
PND Strategija d.o.o. 490.552 95,12
Ostali dionicari s udjelom manjim od 1% 25.168 4,88
UKUPNO 515.720 100,00
Izvor: SKDD

3. TURISTICKI REZULTATI

89.800 167.108 52.981
+5% +5% +12%
SOBE NOCENJA TURISTI

Hoteli Maestral d.d. sezonu 2019. su zapoceli 26. oZujka kada je otvoren hotel Komodor, dok su
ostali hoteli iz grupacije prve goste primili u travnju 2019. Hoteli su, uglavnom bili otvoreni do kraja
listopada, osim Uvale Cija je sezona trajala do 21. studenog. Prosjecna otvorenost hotela u 2019.
godini je 215 dana.

Hoteli Maestral su u 2019. godini ostvarili 167.108 nocenja Sto je 5% viSe od prosle godine i
52.981 turistickih dolazaka, Sto je 8% vise od prosle godine. Najvece povecanje noéenja od 92%
ostvario je hotel Komodor kojemu je pripojen novoobnovljeni depandans.

Postotak pune zauzetosti soba u razdoblju rada na razini Drustva iznosio je 87%, a AOR 51%, Sto
je povecanje od 5%. U 2019. godini ostvareno je 181 dana pune zauzetosti, Sto je 6% viSe nego
2018. godine. U hotelima Drustva gosti su se prosjecno zadrzavali 3,3 dana Sto je skracenje
boravka za 5%. Od najvecih turistickih trziSta, najduze borave gosti iz Velike Britanije (4,7 dana), a
najkrace Svicarci (2,6 dana).
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3. TURISTICKI REZULTATI (NASTAVAK)

Grafikon 1.

NOCENJA HOTELA MAESTRAL 2014. - 2019.
170.000
165.000
160.000
155.000
150.000

nocenja

145.000
140.000

135.000

130.000 T T T T

2015 2016 2017 2018 2019

Grafikon 2.

nofenja

60.000

50.000

40,000

30.000

20.000

10.000

NOCENJA 2019. PO OBJEKTIMA

[l

Adriatic Splendid

Komodor Uvala

Britanski gosti, ¢ija su no¢enja u 2019. godini porasla za 26%, tradicionalno su na prvom mjestu
po broju noéenja, zatim slijede Francuzi, Spanjolci, Nijemci i Skandinavci. Ova trzista realiziraju

54% ukupnih noéenja u Drustvu.
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| u 2019. godini prodajnom poslovnom politikom nastojala se posti¢i optimalna kombinacija
kanala prodaje, pa je ostvaren planirani porast individualaca on line za 29,84% Cime je ovaj
trzisni segment s udjelom od 49,70% i dalje dominantan u ukupnim noéenjima.

Drugi najzastupljeniji segment je alotman s 38,90 %. Grupni segment sudjeluje u ukupnim

noéenjima s 11,40%.
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4. FINANCISKI REZULTATI
4.1. Prihodi

Ukupni poslovni prihodi iskazani u racunu dobiti i gubitka u 2019. godini iznose 63,33 milijuna
kuna, od ¢éega su 62,27 milijuna kuna prihodi od prodaje, a 1,06 milijuna kuna su ostali poslovni
prihodi. Poslovni prihod Drustva je za 11,13% veci od prihoda ostvarenog u 2018. godini.

Prema podacima iz hotelskih Zurnala ostvareno je 63,10 milijuna kuna Zurnalskog neto prihoda,
od ¢ega 52,63 milijuna kuna pansionskog i 10,47 milijuna kuna izvanpansionskog.

Prosje€na neto cijena pansionske usluge na razini hotela Drustva iznosila je 315 kuna i ista je kao
i prosjeCna neto cijena realizirana u 2018. godini.

ProsjeCan neto izvanpansionski prihod (isklju¢en prihod od svecanih menija i najma) po jednom
nocenju u 2019. godini na razini Drustva iznosio je 52,24 kune $to je porast od 43% u odnosu na
proslu godinu. NajviSe troSe gosti u hotelu Splendid - 100,67 kuna po no¢enju, a najmanje u hotelu
Komodor -25,76 kuna. Gosti hotela Uvale troSe 60,29 kuna, hotela Vis 64,63 kune, a hotela
Adriatica 45,31 kune.

Bolji rezultati su ostvareni na svim punktovima i svim segmentima, a najveéi porast je ostvaren na
plazama hotela Vis i Splendid koje su bile za 86% uspjesSnije nego 2018. godine. Osim toga, plaza
hotela Adriatic, koja je proslih godina bila iznajmljena, u sezoni 2019. uspjesno je radila u okviru
hotela Adriatic i ostvarila bruto prihod od 1,10 milijuna kuna. U istom hotelu je ponovno aktiviran i
aperitiv bar s ponudom pi¢a gostima ovog hotela. | u segmentu recepcijskog poslovanja realizirani
su veéi prihodi, osobito u dijelu poslovne suradnje, usluga transfera gostiju i parkinga. Wellness
hotela Uvala ostvario je prihode 244% vecée nego lani.

U strukturi poslovnih prinoda prevladavaju prihodi smjestaja jer se 71% ukupnog prihoda ostvaruje
u odjelu smjestaja, 18% u odjelu hrane, 6% u odjelu pica, a 5% Cine ostali prihodi.

Financijski prihodi su iznosili 0,25 milijuna i ve¢inom se odnose na tecajne razlike po kreditima.
4.2. Rashodi

Ukupni poslovni rashodi u 2019. godini iznosili su 53,83 milijuna kuna, sto je 4,00% viSe nego
2018. godine (2,12 milijuna kuna). Do povecanja je doSlo u dijelu materijalnih troSkova (osobito
troSkova hrane, piGa i energenata) zbog rasta volumena poslovanja ali i porasta cijena inputa.
Porast troska amortizacije od 12,48% rezultat je provedenog ulaganja u depandansu hotela
Komodor. Porast volumena poslovanja odrazio se i na ostale rashode (provizije, otpisana
potrazivanja, donacije) koji su veéi za 17%.

Ukupni troSkovi osoblja prikazani u racunu dobiti i gubitka iznosili su 21,30 milijuna kuna i nizi su
za 3% prosle godine. Razlika je nastala zbog odlaska radnika u mirovinu i dodatnog koriStenja
radnika putem posrednickih agencija.

Financijski rashodi u 2019. godini iznosili su iznosili 1,79 milijuna kuna, sto je 9,5% nize nego
2018. godine. Do smanjenja je doSlo zbog promjene kamatne stope na obveze prema Ministarstvu
drzavne imovine (ex obveze prema DAB-u). Tijekom 2019. godine Drustvo je redovitim placanjem
dospjelin kreditnih obveza i prijevremenim povratom nedospjelih zatvorilo sve svoje obveze
poslovnim bankama za dugorocne kredite.
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4. FINANCIJSKI REZULTATI (NASTAVAK)
4.3. Dobit

U 2019. Drustvo je ostvarilo dvoznamenkasti rast bruto operativne dobiti jer je ista poveéana za
76% (20,73 milijuna kuna u 2019. godini, 11,78 milijuna kuna u 2018. godini). Udjel GOP-a u
poslovnom prihodu je 33%, dok je godinu dana ranije taj pokazatelj iznosio 21%.

Dobit prije oporezivanja poveéana je za 90,78% i iznosi 7,96 milijuna kuna. Dobit nakon
oporezivanja iznosi 6,50 milijuna kuna (3,13 milijuna 2018. godine).

Grafikon 5. Grafikon 6.
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Na kraju 2019. godine ukupna vrijednost aktive, odnosno pasive Drustva iznosila je 99,82 milijuna
kuna Sto je 0,32% vise nego 2018. godine. Kapital DruStva na kraju 2019. godine iznosio je 38,92
milijuna kuna i poveéan je za 9,48%. Temeljem preporuke revizora, Drustvo je retrogradno ispravilo
knjizenje revalorizacije zemljiSta iz 2005. godine kojim je iz revalorizacijskih pricuva pokrilo
preneseni gubitak u iznosu od 52,84 milijuna kuna. Storniranjem ovog knjizenja, Drustvo je
ponovno u svojim poslovnim knjigama evidentiralo preneseni gubitak od 52,84 milijuna kuna na
nacin da je korigiralo poCetna stanja na dan 1.1.2018. Sto je direktno utjecalo na smanjenje
kapitala.

Sveukupne obveze prema Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka,
iskazane su na poziciji dugoro¢nih obveza temeljem vazeée Odluke Uprave DAB-a od 27.07.2011.
godine i iznose 53,20 milijuna kuna, Sto predstavlja 87% sveukupnih obveza.
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4. FINANCIJSKI REZULTATI (NASTAVAK)

4.4, Pregled pokazatelja

Tablica 3. Pregled pokazatelja uspjeSnosti poslovanja

Pokazatelj 2018 2019 19/18
GOP 11.778.625 17.041.474
EBITDA 8.552.621 13.211.749
EBIT 5.277.045 9.505.152
Dobit nakon poreza 3.127.185 6.496.219
GOP margin 21% 27%
EBITDA margin 15% 21%
EBIT margin 9% 15%
Profitna stopa 5% 10%

5. LJUDSKI RESURSI

Na dan 31.12.2019. godine u Drustvu je bilo zaposleno 125 radnika na neodredeno i 26 radnika

na odredeno vrijeme, a godinu dana ranije 131 stalnih i 18 sezonskih radnika.

U 2019. godini u DrusStvu je na bazi sati rada prosjecno bio zaposlen 131 radnik, a godinu dana
ranije 136. Tijekom 2019. godine Drustvo je u stalni radni odnos primilo 5 radnika, a raskinulo

ugovor s 11 radnika.

Radi osiguranja potrebnog broja sezonskih djelatnika, Drustvo je veé u travnju zaposlilo odredeni
broj sezonskih djelatnika u sektoru hrane i pi¢a, dok su u ostalim sektorima koriStene usluge
outsourcinga. Na pomo¢nim poslovima na recepcijama i plazama bili su angazirani studenti i
ucenici. Prosjecna dob radnika je 46 godina, a u kvalifikacijskog strukturi prevladavaju radnici sa

srednjom struénom s udjelom od 63%.

Grafikon 7.

Grafikon 8.
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5. JUDSKI RESURSI (NASTAVAK)

Omijer ukupnog troSka rada i poslovnih prihoda u 2019. godini, prema podacima iz poslovnog
izvjestaja, iznosio je 42,20%, a u 2018.godini 48,18%.

Drustvo je u 2019. godini radnicima isplatilo sljedece nagrade, potpore i stimulacije:

1. jubilarne nagrade za svakih 5 godina neprekinutog rada u Drustvu, poCevsi od desete pa
do Cetrdesete godine radnog staza,

dar djeci radnika (osiguranih preko radnika) do 15 godina starosti u iznosu od 600,00 kuna,
pomodi radnicima na bolovanju duzem od 3 mjeseca u iznosu od 2.500,00 kuna

pomoc¢ radnicima radi smrti ¢lana uze obitelji u iznosu od 3.000,00 kuna,

prigodnu nagradu za Uskrs od 1.600,00 kuna svim stalnim i sezonskim radnicima

prigodnu nagradu stalnim i sezonskim radnicima za Bozi¢ od 2.000,00 kuna

S L L R

80% participacije za svakog radnika koji je ugovorio policu dobrovoljnog zdravstvenog
osiguranja do svibnja 2019.

6. NACINI UPRAVLJANJA RIZICIMA

Upravljanje rizicima u Hotelima Maestral je sastavni dio procesa planiranja i upravljanja poslovnim
procesima. Baziran je na ISO standardima i standardnim operativnim procedurama, misiji i viziji
Drustva, a u skladu s MRS, Zakonom o racunovodstvu i Zakonom o trziStu kapitala.

Operativni rizik

Operativni rizici nastaju kao posljedica neadekvatnih procedura i neuspjelih internih procesa,
ljudskog faktora, sistemskih ili eksternih dogadaja. U Drustvu su ovi rizici prepoznati kao: rizik
plasmana usluga zbog zastarjelih hotela, rizik nedovoljnog broja sezonskih radnika na trzistu, rizik
od namjernih greSaka i prijevara radnika, ekoloski rizik, rizik od mogucée zaraze u hotelu i rizik od
mogudih prirodnih katastrofa. Drustvo upravlja ovim rizikom u skladu sa Strategijama i politikama
upravljanja rizicima.

Rizik likvidnosti

Drustvo je izlozeno riziku likvidnosti s obzirom na sezonalnost poslovanja. Naime, Drustvo cijelu
godinu plaéa tekuée obveze, a svoje usluge naplacuje tijekom sezone.

Drustvo upravlja ovim rizikom tako da likvidnost tijekom zime osigurava putem kratkoroCnih
kreditnih linija iz kojih se, zajedno s predujmovima agencija podmiruju svi troSkovi tijekom zime.
Takoder, radovi vezani uz pripremu i obnovu objekata pla¢aju se obrocno, najveéi dio u ljetnim
mjesecima kada je likvidnost Drustva najveCa. Uprava svakodnevno prati priljeve i odljeve na
temelju mjesecnih projekcija novéanih tokova.

Obveze Drustva prema Drzavnoj agenciji za osiguranju Stednih uloga i sanaciju banaka stalna su
prijetnja likvidnosti Drustva. Upravljanje ovim rizikom svodi se ucCestale kontakte i dogovore s
Agencijom da se ova naplata sporazumno uredi i odgodi placanje.
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6. NACINI UPRAVLJANJA RIZICIMA (NASTAVAK)
Kreditni rizik

Ovaj rizik je u Drustvu prepoznat kao mogucénost da potraZzivanja prema kupcima ne budu
realizirana na dan dospijeca.

Drustvo upravlja ovim rizikom na nacin da svake godine, na osnovu financijske analize i procjene
boniteta kupaca, Uprava odobrava partnere s kojima ¢e u narednoj godini poslovati s odgodom
plac¢anja (od dvadeset do trideset dana). Za svakog partnera koji nije na toj listi naplata usluga se
vrSi unaprijed. Zakupci poslovnih prostora, kao instrument osiguranja placanja, prilikom sklapanja
ugovora moraju uruciti zaduznicu ili poloziti depozit u visini tri mjese¢ne zakupnine. Pored toga,
informatiCki sustav osigurava azurne izvjeStaje o neplaéenim, a dospjelim potrazivanjima na
osnovu Cega se u sezoni tjedno raspravlja na kolegiju Uprave i donose mjere unapredenja ovog
sustava.

7. PRIMJENA KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA
7.1. Kodeks korporativnog upravljanja

Hoteli Maestral od svog osnutka, odnosno uvrStenja na ZagrebaCku burzu, svoje poslovne
aktivnosti temelje na Kodeksu korporativnog ZSE i Kodeksu korporativnog upravljanja trgovackim
drustvima u kojima Republika Hrvatska ima dionice ili udjele (NN 112/10).

Temeljna nacela ovog Kodeksa su:

J transparentnost poslovanja,

o jasno razradene procedure za rad Nadzornog odbora i Uprave,
. izbjegavanje sukoba interesa,

. efikasan i jasan sustav odgovornosti,

J ucinkovita unutarnja kontrola i

. efikasan i jasan sustav odgovornosti.

Hoteli Maestral dosljedno primjenjuju nacela kodeksa kroz svoje poslovne politike, interne akte i
poslovnu praksu. Definirane su procedure za rad Nadzornog odbora, Uprave i drugih organa
nadleznih za odlucivanje, osiguravajuéi tako izbjegavanje sukoba interesa, efikasan unutarnji
nadzor i u€inkovit sustav odgovornosti.

Sukladno pozitivnim zakonskim propisima, Hoteli Maestral su za 2019. godinu izradili popunili
Godisnji upitnik korporativnog upravljanja Zagrebacke burze i HANFA-e. Popunjeni upitnici javno su
objavljeni na stranicama Drustva, Zagrebacke burze i HANFA-e.

Drustvo je tijekom 2019. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja ucinilo potpuno
transparentnim i dostupnim javnosti putem objavljivanja svih izvjeStaja i informacija na stranicama
HANFA-e, HINA-e i Zagrebacke burze, te na vlastitoj web stranici.



IzvjeS¢e poslovodstva dioni¢arima Hoteli Maestral d.d. (nastavak)

7. PRIMJENA KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA (NASTAVAK)
7.2. Sustav unutarnje kontrole

Postojeéi sustav upravljanja rizikom je u Drustvu je organiziran kroz tri podsustava:

. interne kontrole
J interne revizije
. eksterne revizije

Zadatak interne kontrole je nadzor nad izvodenjem operativnih procedura Drustva, djelotvornosti
organizacije i ucinkovitosti poslovnih funkcija. Rezultati interne kontrole sluze u korekciji
pojedinacnog i skupnog rezultata poslovanja, ali i za provodenje preventivnih mjera radi
sprjeCavanja uocenih nepravilnosti i unapredenja poslovanja.

Interne kontrole su organizirane kroz sektor kontrolinga i raCunovodstva, provode se u skladu sa
Odlukom Uprave i Programom rada sektora. Prilikom uvodenja internih kontrola princip je da se
kontrole tocke odrede na najmanje tri nivoa procesa od kojih dvije realiziraju nositelji procesa, a
jednu unutrasnji kontrolor.

Takoder, direktori hotela imaju obvezu provodenja redovite kontrole poslovanja, u okviru svojih
nadleznosti u upravljanju i nadzoru poslovanja u objektima kojima rukovode.

Internu reviziju provodi revizijski odbor koji prati postupak financijskog izvjeStavanja, ucinkovitost
sustava unutarnje kontrole, unutarnje revizije, sustava upravljanja rizicima te nadgleda provodenje
revizije godisnjih financijskih izvjeStaja.

Eksternu reviziju provodi ovlasteni revizor kojeg svaku godinu, putem pozivnog natjeCaja, a
temeljem jasno definiranih kriterija, predlaze Uprava i Nadzorni odbor Drustva, a potvrduje Glavna
Skupstina. Zadatak revizora je kontroliranje dokumenta, isprava, izvjes¢a, sustava interne kontrole
i interne revizije, racunovodstvenih i financijskih postupaka, te drugih evidencija radi utvrdivanja
da li financijski izvjeStaji iskazuju istinit financijski polozaj i rezultate financijskih aktivnosti u skladu
s prihvaéenim racunovodstvenim nacelima i raunovodstvenim standardima. Revizija obuhvaca i
davanje ocjene o djelotvornosti i ekonomicnosti obavljanja djelatnosti, te davanje ocjene o
ucinkovitosti ostvarenja ciljeva poslovanja.

7.3. Nacdin rada Glavne skupstine, Nadzornog odbora i Uprave Drustva

Uprava Drustva ima najmanje jednog, a najviSe tri ¢lana, a odluku o broju ¢lanova donosi Nadzorni
odbor. Statutom su utvrdene ovlasti, duznosti i odgovornosti Uprave u vodenju poslova te
zastupanju i predstavljanju Drustva. Predsjednik Uprave predstavlja i zastupa Drustvo samostalno
i neograniceno, a ¢lanovi Uprave zastupaju Drustvo zajedno s Predsjednikom Uprave. U skladu sa
Zakonom o trgovaCkim drustvima i statutom Drustva, temeljna ovlast Uprave je vodenje poslova
Drustva te zastupanje i predstavljane Drustvima prema drugima. Uz ostalo, Uprava je duzna i
ovlastena poduzeti sve radnje i donositi odluke koje smatra potrebnim za uspjesno vodenje poslova
Drustva.

Nadzorni odbor ima pet ¢lanova, Cetiri ¢lana bira Glavna skupstina, a jednog Clana imenuje i
opoziva Radnicko vijece. U skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima i Statutom Drustva temeljna
ovlast Nadzornog odbora je stalni nadzor vodenja poslova u DruStvu te imenovanje i opoziv ¢lanova
Uprave Drustva. U 2019. godini Nadzorni odbor je zasjedao pet puta.

Glavnu skupstinu ¢ine dionicari. Jedna dionica daje pravo na jedan glas u Glavnoj skupstini. Na
Glavnoj skupstini sudjeluju dionicari osobno ili preko zastupnika, odnosno punomocénika. Glavna
skupstina se saziva u slucajevima odredenim zakonom i Statutom DruStva, a najmanje jednom
godiSnje i to u prvih osam mjeseci poslovne godine.
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IzvjeS¢e poslovodstva dioni¢arima Hoteli Maestral d.d. (nastavak)

7. PRIMJENA KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA (NASTAVAK)
7.3. Nadin rada glavne skupstine, Nadzornog odbora i Uprave Drustva (nastavak)

Glavna skupstina odlucuje o pitanjima koja su izricito odredena Zakonom, a osobito o izboru i
razrjeSenju Clanova Nadzornog odbora, o godiSnjim financijskim izvjestajima i upotrebi dobiti, o
davanju razrjeSnice ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora i izmjenama statuta. U 2019. godini
odrZana je jedna sjednica Glavne skupstine Drustva (30.8.2019.) na kojoj su prihvaéeni Financijski
izvjestaji za 2018. godinu i imenovan novi Nadzorni odbor.

8. ODNOSI S POVEZANIM DRUSTVIMA

Do 19. veljace 2019. godine kada je potpisan ugovor o prodaji i prijenosu dionica, veéinski vlasnik
dionica, a samim time i povezano drustvo je bila Republika Hrvatska - Ministarstvo drzavne
imovine s upravljackom kontrolom preko Centra za ekonomsko restrukturiranje. U tom razdoblju
Drustvo s istima nije ostvarilo nikakve transakcije. Povezano drustvo od 19. veljace 2019. godine
je PND Strategija d.o.0. s kojim takoder u 2019. godini nije bilo nikakvih transakcija.

9. NAJZNACAINLJI DOGAPAJI NAKON DATUMA BILANCE
. Pojava virusa COVID-19 i proglasenje pandemije

Najznacajniji dogadaj nakon datuma bilance je pojava virusa zbog kojeg su, u vrijeme pisanja ovog
izvjeStaja, turisticka putovanja po svijetu znatno usporena, a otkazi ve¢ rezerviranih usluga za
smjestaj u predsezoni svakodnevni. Drustvo aktivno prati sve informacije vezano za Sirenje korona
virusa u svijetu, a posebice u Europi i poduzimamo sve mjere zastite preporuéene od strane
Ministarstva zdravstva i Zavoda za javno zdravstvo. Takoder, svakodnevno se prati utjecaj ove
pojave na financijsko poslovanje drustva u 2020. godini, a korekcije plana ¢e se napraviti nakon
detaljne analize.

S obzirom na neizvjesnost situacije, ne moze se procijeniti koliko ¢e dugo trajati i kakve ¢e efekte
imati na poslovanje Drustva, ali se ne oCekuje ozbiljna ugroza dugorocnog poslovanja.

Molimo pogledati biljeSku 5a) te biljesSku 31 financijskih izvjesStaja.
. Promjene u sastavu Uprave

Julijo Srgota, predsjednik Uprave i Miho Balija, ¢lan Uprave su prestali biti ¢lanovi Uprave zaklju¢no
s zakonskim stupanjem na snagu dana 29. veljace 2020. i 10. sije€nja 2020. godine.

Marijana Zuanié imenovana je novim ¢lanom Uprave na razdoblje od 4 godine s pocetkom od 1.
ozujka 2020. godine.

10. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Planom poslovanja za 2020. godinu koji je izraden u prosincu 2019. godine, kada su ocekivanja
od turisticke 2020. godine bila visoka, planirano je ostvarenje 169.000 noéenja, 217 dana rada,
prosjecna iskoristenost soba (AOR) od 52% i 84%-tna iskoriStenost kreveta u danima rada. Poslovni
prihodi bi trebali iznositi 64,48 milijuna kuna, od ¢ega pansionski 47,67 milijuna, a izvanpansionski
7,73 milijuna kuna. Na kraju 2020. godine planirana bruto operativha dobit trebala bi 17,84
milijuna kuna, a neto dobit prije oporezivanja 11,53 milijuna kuna.

Aktivnosti odrzavanja i ulaganja u hotele planirana su kroz budzet u iznosu 5,22 milijuna kuna i
uglavnom se odnose na pojacano tehni¢ko odrzavanje i nadopunu sitnog inventara po hotela.
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IzvjeS¢e poslovodstva dioni¢arima Hoteli Maestral d.d. (nastavak)

10. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI (NASTAVAK)

Osim toga, a sukladno usvojenim strateSkim ciljevima intenzivno se radi na pripremi objekata za
buduéi razvoj i podizanje kvalitete svih hotela.

Zbog sve veée potraznje za hotelskim uslugama visoke kvalitete u Dubrovniku i s obzirom na
iznimnu vrijednost lokacije, Hoteli Maestral d.d. planiraju zapoceti nove znacajnije investicije u
hotele. Investicije bi rezultirale pozicioniranjem Hotela Maestral d.d. kao tvrtke poznate po ponudi
kvalitetnih raznolikih i prepoznatljivin turistickih usluga koja pomno prati moderne trendove i
standarde u turizmu. Na temelju viSegodisSnjeg iskustva i prouCavanja trziSta, analiziranja potreba
te Zelja turista kao i praéenja relevantnih globalnih turistickih trendova, dugoroc¢ni razvojni plan je
dovesti veéinu svojih hotela na razinu ponude i usluga hotela sa 4 i 5 zvjezdica.

Medutim, pojavom virusa COVID-19 i proglasenjem pandemije, izvjesno je da se poslovni planovi
nece ostvarivati planiranom dinamikom, stoga ¢e tijekom iduéih mjeseci biti korigirani.

Prema trenutacno dostupnim podacima o Sirenju COVID-19, broju otkazanih rezervacija i
usporenom ulasku novih, Drustvo procjenjuje da se otvaranje hotela za ovu turisticku sezonu neée
ostvariti planiranim tempom, a odluka o poCetku rada ovisi o daljnjem razvoju situacije uzrokovane
Sirenjem COVID-19.

U razdoblju od 20. veljace do 12. ozujka 2020. godine, stornirane su rezervacije iz zariSnih drzava
za grupne aranZmane za ozujak i travanj 2020. godine, a ulazak novih rezervacija za ostatak godine
usporen je za 50% u odnosu na isto razdoblje prosle godine. Odredeni dio rezervacija je prebacen
za rujan i listopad 2020. godine Cime je efekt storniranja znatno umanjen.

Uz pretpostavku da se Sirenje zaraze zaustavi tijekom svibnja 2020. godine, ostvarili bi 27%
nocenja i toliko prihoda u odnosu na godinu ranije.

Neovisno o navedenim procjenama financijsko poslovanje i stabilnost Drustva nije ugrozena, a
Drustvo samostalno i preko strukovnih udruga poduzima sve aktivnosti kako bi Drzava Sto prije
donijela mjere za pomoé poduzetnicima u turistickom sektoru.

Drustvo pozorno prati najnovija dogadanja vezana uz COVID-19 i aktualne preporuke Hrvatskog
zavoda za javno zdravstvo, Ministarstva zdravstva i Ministarstva unutarnjih poslova te poduzima
sve raspolozive mjere za upravljanje ovim rizicima.

Dubrovnik, 30. travnja 2020.

¢lan Uprave
Marijana Zuanié
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Izjava 0 kodeksu korporativnog upravljanja Hoteli Maestral d.d.

Hoteli Maestral d.d. od svog osnutka, odnosno uvrStenja na Zagrebacku burzu, svoje poslovne
aktivnosti temelji na Kodeksu korporativnog ZSE i Kodeksu korporativnog upravljanja trgovackim
drustvima u kojima Republika Hrvatska ima dionice ili udjele (NN 112/10).

Temeljna nacela ovog Kodeksa su:

e transparentnost poslovanja,

e jasno razradene procedure za rad Nadzornog odbora i Uprave,
e izbjegavanje sukoba interesa,

o efikasan i jasan sustav odgovornosti,

e ucinkovita unutarnja kontrola i

o efikasan i jasan sustav odgovornosti

Hoteli Maestral d.d. dosljedno primjenjuju nacela kodeksa kroz svoje poslovne politike, interne
akte i poslovnu praksu. Definirane su procedure za rad Nadzornog odbora, Uprave i drugih organa
nadleznih za odlucivanje, osiguravajuci tako izbjegavanje sukoba interesa, efikasan unutarnji
nadzor i uCinkovit sustav odgovornosti.

Sukladno pozitivnim zakonskim propisima, Hoteli Maestral d.d. su za 2019. godinu izradili popunili
Godisnji upitnik korporativnog upravljanja Zagrebacke burze i HANFA-e. Popunjeni upitnici javno
su objavljeni na stranicama Drustva, Zagrebacke burze i HANFA-e.

Drustvo je tijekom 2019. godine svoje poslovanje i rezultate poslovanja ucinilo potpuno
transparentnim i dostupnim javnosti putem objavljivanja svih izvjeStaja i informacija na stranicama
HANFA-e, HINA-e i Zagrebacke burze, te na vlastitoj web stranici.

Dubrovnik, 30. travnja 2020.

¢lan Uprave
Marijana Zuanié¢
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Izjava o odgovornosti Uprave

Uprava je duzna pripremiti financijska izvjeS€a za svaku financijsku godinu u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeSéivanja (MSFIl), koje objavljuje Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde, tako da daju istinitu i objektivnu sliku financijskog
polozaja, rezultata poslovanja i novcanih tokova Drustva za to razdoblje.

Uprava razumno ocekuje da DrusStvo ima odgovarajuCa sredstva za nastavak poslovanja u
doglednoj buducnosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihva¢a nacelo trajnosti poslovanja pri
izradi financijskih izvjesca.

Pri izradi financijskih izvjesS¢a Uprava je odgovorna:

. za odabir i dosljednu primjenu odgovarajuce racunovodstvene politike;

. Za razumne i oprezne prosudbe i procjene;

. za primjenu vazec¢ih racunovodstvenih standarda, a svako znacajno odstupanje duzna je
objaviti u financijskim izvjeséima;

J za pripremu financijskih izvieSa po nacelu trajnosti poslovanja, osim ako je neprimjereno

pretpostaviti da ¢e Drustvo nastaviti svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih raunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom toénoSéu odrazavati financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s vazeéim
racunovodstvenim standardima i za dosljednu primjenu istih. Uprava je takoder odgovorna za
cuvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi sprieCavanja i otkrivanja
pronevjera i ostalih nezakonitosti.

Uprava je takoder odgovorna i za pripremu i sadrzaj izvjeS€a poslovodstva i izjave o primjeni
kodeksa, u skladu s hrvatskim Zakonom o racunovodstvu. IzvjeSée poslovodstva i Izjava o primjeni
kodeksa korporativnog upravljanja, prikazani na stranicama 1 do 13, odobreni su za izdavanje od
strane Uprave. Uprava je odgovorna za podnoSenje GodiSnjeg izvjeSéa Nadzornom odboru,
ukljuéujuéi financijske izvjestaje, slijedom ¢ega je Nadzorni odbor duZan odobriti izdavanje
financijskih izvjeStaja Glavnoj skupstini dioni¢ara na usvajanje.

GodisSnje izvjeS€e odobreno je od strane Uprave 30. travnja 2020. godine za podnoSenje
Nadzornom odboru i potpisani su niZze od strane:

¢lan Uprave
Marijana Zuani¢
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Izvjesée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.
Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja drustva Hoteli Maestral d.d. (,,Drustvo”), koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2019. godine te izvjestaje o
sveobuhvatnoj dobiti, promjenama glavnice i novéanom toku za tada zavrSenu godinu, kao i
biljeske koje sadrze znacajne racunovodstvene politike i ostala pojasnjenja (u nastavku
Lfinancijski izvjestaji”).

Prema nasem misljenju, priloZeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj
Drustva na dan 31. prosinca 2019. godine, njegovu financijsku uspjesnost i njegove novcéane

tokove za godinu koja je tada zavrsila, sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja usvojenim od strane Europske unije (,,EU MSFI“).

Osnova za izraZzavanje misljenja

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Nase
odgovornosti, u skladu s tim standardima, podrobnije su opisane u nasem izvje$¢u neovisnog
revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od
Drustva u skladu s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjestaja u
Hrvatskoj i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima. Uvjereni
smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajucu
oshovu za potrebe izrazavanja naseg misljenja.

Isticanje pitanja — usporedni podaci

Skre¢emo paznju na biljesku 3 u financijskim izvjestajima koja ukazuje na to da su prikazani
usporedni podaci za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine prepravljeni. Nase misljenje
nije s rezervom po toj osnovi.

Ostala pitanja vezano uz usporedne podatke

Financijske izvjeStaje Drustva na dan i za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018. godine i 31.
prosinca 2017. godine (iz ¢ega je izveden pocetni izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 1.
sije¢nja 2018. godine), iskljucujuéi usklade opisane u biljesci 3 uz financijske izvjestaje, revidirao
je drugi revizor koji je na dan 29. ozujka 2019. godine i 26. oZzujka 2018. godine izrazio pozitivha
misljenja na te financijske izvjestaje.

Kao dio naSe revizije financijskih izvjeStaja DruStva na dan i za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2019. godine, izvrsili smo reviziju usklada opisanih u biljesci 3 koje su provedene kako
bi se prepravili prikazani usporedni podaci na dan i za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018.
godine i izvjestaj o financijskom polozaju na dan 1. sije€nja 2018. godine. Nismo bili angazirani
za reviziju, uvid ili provodenje bilo kojih procedura nad financijskim izvjesStajima za godinu koja
je zavrsila 31. prosinca 2018. godine ili 31. prosinca 2017. godine (nije prikazana ovdje) ili nad
izvjeStajem o financijskom poloZaju na dan 1. sije¢nja 2018. godine osim vezano uz usklade
opisane u biljesci 3 uz financijske izvjestaje. Sukladno tome, ne izrazavamo misljenje niti bilo
koji drugi oblik uvjerenja na te financijske izvjestaje u cjelini. Medutim, prema nasem misljenju,
usklade opisane u biljesci 3 prikladne su i ispravno su provedene.
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Izvjescée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.
(nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Kljuéna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su, po nasoj profesionalnoj prosudbi, bila od najvecée
vaznosti za nasu reviziju financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja. Ta smo pitanja razmatrali u
kontekstu nase revizije financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima te ne
dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Vremenska neogranicenost poslovanja povezana uz COVID-19

Pogledati biljesku 5a) Vremenska neogranicenost poslovanja te biljeSku 31 Dogadaji nakon datuma
bilance.

Kljuéno revizijsko pitanje Kako smo pristupili tom pitanju

Financijski izvjestaji Drustva pripremljeni su na
nacelu vremenske neogranicenosti
poslovanja.

Nasi su postupci ukljucivali, izmedu ostalog:

e Razumijevanje procesa poslovnog planiranja
Drustva i testiranje dizajna i implementacije

Svjetska zdravstvena organizacija proglasila je
koronavirus (COVID-19) pandemijom 11.
ozujka 2020. godine te je, takoder, 11. ozujka
2020. godine Vlada Republike Hrvatske izdala
Uredbu kojom je proglasila pandemiju u
zemlji. Mjere koje je hrvatska vlada poduzela u
cilju suzbijanja posljedica izbijanja epidemije
ukljuéuju, izmedu ostalog, zatvaranje granica,
karantenu, stroga ograni¢enja nametnuta
prekograniénom i domacéem prijevozu,
zabranu drustvenih, kulturnih, zabavnih ili
sportskih dogadaja. Kao posljedica
navedenog, Drustvo je bila prisiljeno odgoditi
otvaranje svojih hotelskih objekata. Tijekom
ozujka i travnja 2020. godine Drustvo je
takoder zabiljezilo smanjenje i odgadanje
rezervacija za mjesece koji dolaze.

Procjena sposobnosti Drustva da nastavi
poslovati na nacelu vremenske
neogranicenosti poslovanja se temelji na
projekcijama novcéanih tokova koji, prema
misljenju Uprave, podrzavaju tvrdnju kako ¢e
Drustvo imati dovoljno sredstava da nastavi s
poslovanjem tijekom razdoblja od najmanje 12
mjeseci od datuma izvjeStavanja. Priprema
navedenih projekcija je sadrzavala niz
pretpostavki i znacajnih prosudbi za niz
razlic¢itih scenarija, ukljucujuci one koje je
Uprava ocijenila zna¢ajno nepovoljnim, ali
mogucim, kao $to je scenarij u kojem Drustvo
ne bi uopce operativnho poslovalo tijekom
2020. godine.
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kljuénih unutarnjih kontrola nad procjenom
sposobnosti Drustva da nastavi poslovati pod
pretpostavkom vremenske neograniéenosti
poslovanja, ukljuéujuéi kontrole nad
pripremom i potvrdom projekcija novéanih
tokova koristenih prilikom procjene;

Pregled procjena Uprave vezanih uz
vremensku neogranicenost poslovanja
ukljuéujuéi njihovu procjenu operativnih rizika
i rizika likvidnosti koji proizlaze iz Sirenja
COVID-19 te planove za daljnje aktivnosti kao
odgovor na utvrdene rizike. U sklopu postupka
izvrsili smo i potkrepljujuéa ispitivanja Uprave;

Neovisno procjenjivanje razumnosti i
izvedivosti planova za buduce mjere
namijenjenih za ublazavanje ucinaka izbijanja
pandemije, pozivajuci se na prethodne
postupke kao i provodenjem sljedeéeg:

- preispitivanje klju¢nih pretpostavki
koristenih u projekcijama financijskih
informacija u razli¢itim scenarijima.
Navedeno je prije svega ukljudivalo
preispitivanje trajanja perioda opce zabrane
rada i kretanja, planiranih stopa zauzetosti i
prodajnih cijena, kapitalnih ulaganja,
operativnih tro§kova, mjera subvencije i
odgode plac¢anja poreza koje je odobrila
Vlada na temelju naSeg razumijevanja
aktivnosti Drustva i referirajuéi se na javno
dostupna izvjeScéa industrije / trziSta te nove
propise i zakone koje je uvela Vlada radi
ublazavanja ucinaka pandemije
koronavirusa;
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Izvjescée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.
(nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Kljuéna revizijska pitanja (nastavak)

Vremenska neograni¢enost poslovanja povezana uz COVID-19 (nastavak)

Kljuéno revizijsko pitanje (nastavak) Kako smo pristupili tom pitanju (nastavak)
Kao dio navedene procjene, Drustvo je - provodenje analize osjetljivosti
razmotrilo niz radnji usmjerenih na vremenske neogranicenosti poslovanja
ublazavanje moguéih poremecaja na na promjene ranije spomenutih klju¢nih
poslovanje i likvidnost, poput raskida ugovora pretpostavki usvojenih u procjeni

sa sezonskim radnicima, smanjenja plaéa vremenske neogranicenosti poslovanja i
rukovodstvu i zaposlenicima, obustave razmatranje postoje li pokazatelji
materijalnih prava zaposlenicima, smanjenje pristranosti u procjeni Uprave;

ili raskid ugovornih obveza za odrzavanje, e procjena dostupnosti izvora financiranja i
oglasavanje i cuvanje hotelskih objekata te aranzmana na temelju scenarija Drustva koji
pomicanje rezervacija za smjestaj koji je bio se odnose na njegovo stanje likvidnosti i
placen unaprijed. Drustvo takoder koristi dostupnu drzavnu podrsku;

mijere koje je odobrila Vlada Republike
Hrvatske, poput subvencije u iznosu od 3.250
odnosno 4.000 kuna po zaposlenom za oZujak,
travanj i svibanj 2020. godine te odgode
pladanja vecéine poreza i parafiskalnih nameta.

e procjena namjere i sposobnosti vliasnika
Drustva da pruzi financijsku potporu uvidom
u njegove financijske podatke te provedba
potkrepljujuéih ispitivanja Uprave i
vecinskog vlasnika;
Uprava je zakljucila kako raspon mogucih
ishoda razmotrenih prilikom donosenja ove
odluke ne ukazuje na to da postoji znacajna
neizvjesnost koja ukazuje na znacajnu sumnju
u sposobnost Drustva da nastavi poslovati na
nacelu vremenske neograni¢enosti
poslovanja. BiljeSka 5a) te biljeSka 31 dodatno
objasnjavaju kako je navedena prosudba
formirana.

e Razmatranje jesu li od datuma na koji je
Drustvo izvrsilo procjenu postale dostupne
dodatne ¢injenice ili informacije od znacaja
za procjenu;

e Procjenjivanje prikladnosti objava Drustva
povezanih s procjenom vremenske
neograni¢enosti poslovanja, dogadajima
nakon datuma bilance i povezanim
neizvjesnostima u financijskim izvjestajima.

Pandemija COVID-19 nezapamden je izazov za

c¢ovjecanstvo i za cijelu ekonomiju, a na datum

financijskih izvjestaja ucinci su izloZeni

znacajnom stupnju neizvjesnosti. Priprema

izvjesStaja pod pretpostavkom vremenske

neograni¢enosti poslovanja predstavlja

kljuno revizijsko pitanje zbog povezane razine

nesigurnosti, a posljedi¢no i visoke razine

prosudbe potrebne za procjenu planova

Uprave za buducée aktivnosti i njihov financijski

ucinak.
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Izvjescée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.
(nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Kljuéna revizijska pitanja (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost hotelske imovine

Knjigovodstvena vrijednost Nekretnina, postrojenja i opreme Drustva na dan 31. prosinca 2019.
godine je iznosila 86.429 tisuéa kuna (317. prosinca 2018.: 84.706 tisuca kuna, Trosak amortizacije je
iznosio 3.707 tisuéa kuna (2018.: 3.275 tisuca kuna) dok su TroSkovi odrZzavanja i popravaka iznosili
1.720 tisuéa kuna (2018.: 3.143 tisuce kuna).

Pogledati BiljeSku 2.3 te 2.3.1 unutar Racunovodstvenih politika, BiljeSku 5¢) unutar Kljuénih
rac¢unovodstvenih procjena i BiljeSku 17 Nekretnine, postrojenja i oprema unutar financijskih
izvjestaja.

Klju¢no revizijsko pitanje Kako smo pristupili tom pitanju
Na dan 31. prosinca 2019. knjigovodstvena NasSe revizorske procedure za ovo podrucje, izmedu
vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme ostalog, ukljucivale su:

predstavljala je otprilike 87% ukupne imovine
Drustva. Ta imovina, mjerena po trosku
stjecanja umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i akumulirane gubitke od
umanjenja vrijednosti, prvenstveno se sastoji
od pet hotela i povezane imovine (, hotelska

e Procjenjivanje prikladnosti raéunovodstvene
politike Drustva za identificiranje umanjenja
vrijednosti i mjerenje i priznavanje gubitaka od
umanjenja hotelske imovine te
racunovodstvenog tretmana naknadnih
ulaganja u hotelsku imovinu u usporedbi sa

imovina“). zahtjevima relevantnih standarada financijskog
Hotelska imovina podlijezu godisnjem izvjeStavanja;

pregledu menadzmenta kako bi se procijenilo ¢ Testiranje dizajna i implementacije internih

da li je podlozna umanijenju vrijednosti. kontrola za identifikaciju pokazatelja umanjenja,
MenadZment svaki hotel smatra zasebnom proces umanijenja vrijednosti te raCunovodstva
jedinicom koja stvara novac (,,JKSN”). Kao dio naknadnih ulaganja (odredivanje preostalog
pregleda umanjenja vrijednosti, Drustvo korisnog vijeka hotelske imovine);

analizira stvarne rezultate pojedinih JKSN-a,
izraCunavanjem omjera EBITDA-e i o _ _ ] o )
knjigovodstvene vrijednosti hotelske imovine, ® Procjenjivanje prikladnosti grupiranja imovine u

Umanjenje vrijednosti hotelske imovine

kako bi utvrdili postoje |i pokazatelji umanjenja JKSN na temelju naseg razumijevanja

vrijednosti navedene imovine. Ukoliko postoje poslovanja i poslovnih jedinica Drustva;

i kada su takvi pokazatelji identificirani, e Uvid u zapisnike sa sjednica Uprave i

procjenjuje se nadoknadivi iznos JKSN-a i Nadzornog odbora radi utvrdivanja financijskih

priznaje se gubitak od umanjenja vrijednosti, poteskoca ili promjena u operativnim

ukoliko je to potrebno. planovima, s potencijalnim negativnim
uéincima na nadoknadivu vrijednost hotelske

Drustvo izvodi periodiéne radove znacajnih

iznosa povezane s odrzavanjem i popravcima
hotelske imovine. ¢ Uvid u financijske informacije koje je Uprava

koristila prilikom analize pokazatelja umanjenja
vrijednosti hotelske imovine;

imovine;

Korisni vijek upotrebe svake imovine, kao i
primijenjene metode amortizacije odnosno
amortizacijske stope, menadZment pregledava
minimalno na svaki datum financijskog
izvjestavanja.
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Izvjescée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.

(nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Kljuéna revizijska pitanja (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost hotelske imovine (nastavak)

Kljuéno revizijsko pitanje (nastavak)

Kako smo pristupili tom pitanju (nastavak)

Kao sto je objasnjeno u biljesci 5c, potrebna
je znacajna prosudba menadzmenta da bi
se utvrdilo da li procijenjeni vijek upotrebe
hotelske imovine zahtijeva preispitivanje.

Zbog gore navedenih faktora, kao i zbog
visine navedenih iznosa, utvrdili smo da je
umanjenje vrijednosti, procjena preostalog
procijenjenog vijeka upotrebe te
racunovodstvo naknadnih ulaganja u
hotelsku imovinu povezano sa znacajnim
rizikom od materijalno pogresnog
prikazivanja. Kao takva, hotelska imovina
zahtjeva nasu povecanu paznju u reviziji i
razmatrana je kao kljuéno revizorsko
pitanje.

Racunovodstveni tretman naknadnih ulaganja u
hotelsku imovinu

Na uzorku kapitalnih izdataka, procijenili smo da
li su kriteriji za priznavanje nekretnine,
postrojenja i oprema zadovoljeni analizirajuci
prirodu navedenih stavaka te povezivanje istih na
odgovarajuée racune, uvidom u odgovarajucu
prateéu dokumentaciju i ispitivanjem relevantnog
osoblja iz financijskog odjela;

Analiziranje znacajnih stavki priznatih unutar
troSkova popravka i odrZzavanja za godinu koja je
zavrSila 31. prosinca 2019. godine kako bi
procijenili da li su navedene stavke trebale biti
priznate kao nekretnine, postrojenja i oprema
uvidom u pratec¢u dokumentaciju (npr. ulazni
racuni) i ispitivanjem relevantnog osoblja iz
financijskog odjela;

Procijenjeni vijek upotrebe hotelske imovine
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Za hotelsku imovinu, procijenili smo razumnost
procijenjenog vijeka upotrebe, nastavno nasem
razumijevanju poslovanja Drustva, javno
dostupnim podacima drustava iz turisticke
industrije te upitima Upravi, ¢lanovima
financijskog tima i tehnic¢kim struénjacima;

Ispitivanje to¢nosti procjena menadzmenta u
provodenju retrospektivne analize procjena iz
prethodne godine sa ostvarenim rezultatima;

Analizu adekvatnosti objava pripremljenih od
strane Drustva vezanih uz umanjenje vrijednosti,
procijenjeni vijek upotrebe te racunovodstveni
tretman naknadnih ulaganja u financijskim
izvjestajima.
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Izvjescée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.
(nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije uklju€uju lzvje$¢e poslovodstva i
Izjavu o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja koji su sastavni dio GodiSnjeg izvjeSéa
Drustva, ali ne uklju€uju financijske izvjestaje niti nase izvjeSée o reviziji financijskih izvjestaja.
Nase misljenje na financijske izvjeStaje ne odnosi se na ostale informacije te ne izrazavamo
uvjerenje bilo koje vrste na ostale informacije, osim ako to nije izri¢ito navedeno u nasem
izvjesScu.

U vezi s nasom revizijom financijskih izvjeStaja, odgovornost nam je procitati ostale informacije
te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije znacajno nekonzistentne s financijskim
izvjesStajima ili saznanjima koja smo prikupili tijekom revizije, kao i ¢ine li se, na neki drugi naéin,
znacajno pogresno iskazane.

Vezano za lzvjeSée poslovodstva te za Izjavu o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja,
takoder smo proveli procedure koje su zahtijevane hrvatskim Zakonom o ra¢unovodstvu
(,Zakon o ra¢unovodstvu®”). Ove procedure uklju¢uju razmatranje:

e jelilzvje$c¢e poslovodstva pripremljeno u skladu s ¢lankom 21. Zakona o raéunovodstvu;

e ukljucuje li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja informacije koje su
zahtijevane sukladno ¢lanku 22. Zakona o racunovodstvu.

Na osnovi procedura ¢ije je provodenje zahtijevano kao dio nase revizije financijskih izvjestaja
te gore navedenih procedura, prema nasem misljenju:

¢ Informacije sadrzane u lzvje$éu poslovodstva te Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja za financijsku godinu za koji su pripremljeni financijski izvjestaji,
konzistentne su, u svim znacajnim odrednicama, s financijskim izvjestajima;

e lzvjesSce poslovodstva pripremljeno je, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s
¢lankom 21. Zakona o racunovodstvu;

e lzjava o primjeni kodeksa korporativhog upravljanja ukljuéuje informacije koje su
zahtijevane ¢lankom 22. Zakona o racunovodstvu.

Nadalje, uzevsi u obzir poznavanje i razumijevanje Drustva te okruzenja u kojem ono posluje, a
koje smo stekli tijekom nase revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identificirali znacajno
pogresne iskaze u lzvje$éu poslovodstva i Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. U
vezi s tim, nemamo nista za izvijestiti.

Odgovornosti Uprave i onih koji su zaduZeni za nadzor za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
EU MSFI te za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne, kako bi se omoguéilo
sastavljanje financijskih izvjesStaja, bez zna¢ajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem te objavljivanje, ako je primjenijivo,
pitanja povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koristenjem raéunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj neogranic¢enosti poslovanja, osim u onim slu¢ajevima kada
Uprava namjerava likvidirati Drustvo, prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da
to udini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor, odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja,
uspostavljenog od strane Drustva.
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Izvjescée neovisnog revizora dionicarima drustva Hoteli Maestral d.d.
(nastavak)

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi su ciljevi steéi razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji, kao cjelina, bez
znacajno pogresnog iskaza uslijed prijevare ili pogreske te izdati izvjeS¢e neovisnog revizora
koje ukljuéuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da
¢e revizija obavljena u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima uvijek otkriti postojanje
znacajno pogresnih iskaza. Pogresni iskazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske, a
smatraju se znacajnim, ako se razumno moze oc¢ekivati da bi, pojedina¢no ili zbrojeni s drugim
pogresnim iskazima, utjecali na ekonomske odluke korisnika financijskih izvjeStaja, donesene na
osnovi ovih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima, donosimo
profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajno pogresnog iskaza financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske; oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao odgovor na
te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni kako bi osigurali
osnovu za donosenje naseg misljenja. Rizik neotkrivanja znacajno pogresnog iskaza
nastalog uslijed prijevare, veci je od rizika neotkrivanja onog nastalog uslijed pogreske,
bududi da prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje,
pogresno prikazivanje ili zaobilazenje internih kontrola.

e stjeemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu izrazavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjujemo primjerenost koriStenih raéunovodstvenih politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava od strane Uprave.

e donosimo zakljuéak o primjerenosti koriStenja pretpostavke vremenske neograniéenosti
poslovanja od strane Uprave te, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljuéujemo o tome postoji li zna¢ajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima
koji mogu stvarati znac¢ajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski
neograni¢enim poslovanjem. Ukoliko zakljuéimo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od
nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora na
povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da
modificiramo nase misljenje. Nasi zaklju¢ci temelje se na revizijskim dokazima
pribavljenim do datuma izdavanja naseg izvjeSéa neovisnog revizora. Medutim, bududi
dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude u moguénosti nastaviti s
vremenski neograni¢enim poslovanjem.

e ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja,
ukljuéujuéi i objave te razmatramo odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i
dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kako bi se postigla fer prezentacija.
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Komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor u vezi s, izmedu ostalog, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, uklju¢ujuci i one
u vezi sa znacajnim nedostacima u internim kontrolama, koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi, takoder, dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za nadzor da smo postupali u skladu s
relevantnim etickim zahtjevima vezanim za neovisnost i da ¢emo komunicirati s njima o svim
odnosima i drugim pitanjima za koja se moze razumno smatrati da utjecu na nasu neovisnost,
kao i, tamo gdje je to primjenjivo, o povezanim mjerama zastite.

Medu pitanjima o kojima se komunicira s onima koji su zaduzeni za nadzor, odredujemo ona
koja su od najveée vaZnosti za reviziju financijskih izvjestaja tekuéeg razdoblja i stoga su kljuéna
revizijska pitanja. Ta pitanja opisujemo u nasem izvje$¢u neovisnog revizora, osim ukoliko
zakon ili propisi sprje¢avaju javno objavljivanje tih pitanja ili, kada odlué¢imo, u iznimno rijetkim
okolnostima, da ta pitanja ne trebamo komunicirati u nasem izvjeS¢éu neovisnog revizora, s
obzirom da se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice njihove objave nadmasile
dobrobiti javnog interesa.

IzvjeSce o ostalim zakonskim i regulatornim obvezama

Imenovani smo revizorima od strane onih zaduZenih za nadzor na 30. kolovoza 2019. godine da
obavimo reviziju financijskih izvjeStaja Hoteli Maestral d.d. za godinu koja je zavrsila 31.
prosinca 2019. godine. Ukupno neprekinuto razdoblje naSeg angazmana iznosi 1 godinu te se
odnosi na razdoblja do 31. prosinca 2019. godine.

Potvrdujemo sljedede:

e nase revizorsko misljenje konzistentno je s dodatnim izvjeStajem prezentiranim
Nadzornom Odboru Drustva na dan 30. travnja 2020. godine;

e tijekom razdoblja na koje se odnosi nasa revizija zakonskih financijskih izvjestaja nismo
pruzali nerevizijske usluge pa samim tim niti nedozvoljene nerevizijske usluge na koje se
odnosi ¢lanak 44. Zakona o reviziji. Takoder, zadrzali smo neovisnost od subjekta revizije
tijekom provedbe revizije.

Angazirani partner u reviziji koja je rezultirala ovim izvjeS¢em neovisnog revizora je Domagoj
Hrkac.
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g oo e reizis  KPM G Croatia 30. traynia 2020
d.o.o. za reviziju ayi
Eurotower, 17. kat ~ Eurotower, 17. kat / /]
Ivana Luciéa 2a Ivana Luéi¢a 2a, 10000 Zagreb %
10000 Zagreb 8 D6magoj Hrkaé
Hrvatska Direktor, Hrvatski ovlasteni revizor
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HOTELI MAESTRAL d.d.
IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BiljeSka 2018. 20109.
000 kn 000 kn
Prepravijeno*
Prihodi od prodaje 7 55.478 62.274
Ostali poslovni prihodi 8 1.514 1.060
Ukupni prihodi iz poslovanja 56.992 63.334
TroSkovi materijala i usluga 9 18.758 19.789
TroSkovi osoblja 10 21.932 21.295
Amortizacija 16, 17 3.275 3.707
Ostali troskovi poslovanja 11 6.680 7.800
Vrijednosna uskladenja potraZzivanja od kupaca 21 106 39
Rezerviranja 368 744
Ostali poslovni rashodi 12 595 456
Ukupni troSkovi poslovanja 51.714 53.830
Dobit iz poslovanja 5.278 9.504
Financijski prihodi 13 871 245
Financijski rashodi 13 (1.975) (1.788)
Neto financijski rashodi (1.104) (1.543)
Dobit prije oporezivanja 4,174 7.961
Porez na dobit 14 (1.046) (1.465)
Dobit tekuée godine 3.128 6.496
Ostala sveobuhvatna dobit
Ostala sveobuhvatna dobit - -
Ukupna sveobuhvatna dobit tekuée godine 3.128 6.496
Zarada po dionici (u kunama) - osnovna i razrijedena 15 6,07 12,60

*Vidi biljeSku 3

BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI MAESTRAL d.d.

IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU
NA DAN 31. PROSINCA 2019.

R 1.sijeénja 31. prosinca 31. prosinca
Biljeska 2018. 2018. 2019.
000 kn 000 kn 000 kn
Prepraviljeno* Prepravijeno*

Imovina
Nematerijalna imovina 16 309 208 158
Materijalna imovina 17 85.986 84.706 86.429
Ulaganje u nekretnine 18 881 881 881
Financijska imovina 19 330 317 176
Dugotrajna imovina 87.506 86.112 87.644
Zalihe 20 770 865 761
Potrazivanja od kupaca 21 933 318 422
Ostala potrazivanja i unaprijed placeni troskovi 22 1.083 1.238 679
Potrazivanja za porez na dobit - 144 -
Novac i novCani ekvivalenti 23 4574 7.689 10.308
Kratkotrajna imovina 7.360 10.254 12.170
Ukupno imovina 94.866 96.366 99.814

Kapital
Upisani kapital 24 a) 103.144 103.144 103.144
Zakonske rezerve 24 b) 216 216 216
Revalorizacijske rezerve - - -
Preneseni gubitak (78.216) (74.063) (70.935)
Dobit tekuée godine 4.153 3.128 6.496
Kapital 29.297 32.425 38.921

Obveze
Rezerviranja 25 758 742 737
Krediti i zajmovi 26 4.362 1.470 38
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela 27 50.710 51.568 53.164
Ostale dugoroCne obveze 224 224 224
Dugoroéne obveze 56.054 54.004 54.163
Rezerviranja 25 - - 750
Krediti i zajmovi 26 2.941 2.943 19
Obveze prema dobavljac¢ima 28 426 898 905
Obveze za porez na dobit 258 - 442
Obracunati troSkovi i ostale obveze 29 5.890 6.096 4.614
Kratkoro¢ne obveze 9.515 9.937 6.730
Ukupno obveze 65.569 63.941 60.893
Ukupno kapital i obveze 94.866 96.366 99.814

* Vidi biljesku 3

BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

Temeljni Zakonske Revalorizacijske Preneseni Dobit tekuée
. | . Ukupno
kapital rezerve rezerve gubitak godine
000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn
Stanje 1. sijeGnja 2018. godine (objavljeno) 103.144 9.809 22.275 (14.492) 4.153 124.889
Prepravljanja (biljeSka 3) (9.593) (22.275) (63.724) (95.592)
Stanje 1. sijeGnja 2018. godine (prepravljeno) 103.144 216 - (78.216) 4.153 29.297
Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu
Dobit tekuce godine (prepravljeno) - 3.128 3.128
Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu (prepravljeno) - - - - 3.128 3.128
Transakcije s viasnicima
Raspored dobiti prethodne godine - 4,153 (4.153)
Ukupno transakcije s vlasnicima - - - 4.153 (4.153) -
Stanje 31. prosinca 2018. godine (prepravljeno) 103.144 216 - (74.063) 3.128 32.425
Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu
Dobit tekuce godine - 6.496 6.496
Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu - - - - 6.496 6.496
Transakcije s viasnicima
Raspored dobiti prethodne godine - 3.128 (3.128)
Ukupno transakcije s vlasnicima - - - 3.128 (3.128) -
Stanje 31. prosinca 2019. godine 103.144 216 - (70.935) 6.496 38.921

BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI MEASTRAL d.d.
IZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

Biljedka 2018. 2019.
000 kn 000 kn
Prepravijeno*
Dobit za godinu 3.128 6.496
Uskladenje za:
Amortizacija 16, 17 3.275 3.707
Otpis nekretnina, postrojenja i opreme 12 353 58
Umanjenje vrijednosti potraZivanja od kupaca-neto 21 106 39
Neto financijski rashodi 13 1.087 1.637
Poveéanje rezerviranja-neto (16) 745
Porez na dobit 1.046 1.465
8.979 14.147
Promjene u obrtnom kapitalu:
- kupci i ostala potrazivanja 418 509
- zalihe (95) 104
- dobavljadi i ostale obveze 687 (1.475)
Novac generiran poslovanjem 9.989 13.285
Plaéen porez na dobit (1.448) (745)
Placena kamata (383) (143)
Neto nov€ani priljev generiran od poslovnih aktivnosti 8.158 12.397
Novc¢ani tok od ulagackih aktivnosti
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme (2.159) (5.398)
Nabava nematerijalne imovine - (40)
Primici od dividendi - 9
Primljena kamata 3 1
Neto novcéani odljev od ulagacke aktivnosti (2.156) (5.428)
Novéani tok od financijske aktivnosti
Primici od posudbi 26 8.000 4.000
Otplata posudbi 26 (10.872) (8.333)
Otplata najmova (2018.: financijskih najmova) 26 (15) (A7)
Neto nov€ani odljev iz financijskih aktivnosti (2.887) (4.350)
Neto poveéanje novca i novéanih ekvivalenata 3.115 2.619
Novac i nov€ani ekvivalenti na poCetku godine 4574 7.689
Novac i novéani ekvivalenti na kraju godine 7.689 10.308

* Vidi biljesku 3

BiljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019.

BILJESKA 1 - OPCI PODACI
1.1. Korporativne informacije

Dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam Hoteli Maestral iz Dubrovnika (dalje: Drustvo) nastalo je
pretvorbom Hotelsko-turistickog poduzeéa Hoteli Maestral s p.o. i upisano je u spis Tt-96/98-2,
MBS 060008247 dana 5. travnja 1996. godine. Pretvorba se temelji na Odluci o pretvorbi i
RjeSenju Hrvatskog fonda za privatizaciju br. 93-216 od 16.studenog 1994. Osnivacka skupstina
Drustva odrZzana je dana 04. prosinca 1995. godine, kada je prihvaéeno da se Hoteli Maestral
pretvore u dioni¢ko drustvo, te postanu pravni slijednik istoimenog drustvenog poduzeéa sa svim
pravima i obvezama koje iz toga proizlaze.

Na dan 31. prosinca 2019. dionice Drustva uvrStene su na Zagrebacku burzu.

Drustvo u svom sastavu ima pet hotela sa sljedeéim kapacitetom u 2019. godini:

e Uvala (****) 51 soba i 101 lezaj

e Splendid (***) 59 soba i 112 lezaja
e Komodor (**%*) 113 sobe i 213 lezaja
e Vis (**%) 142 sobe i 283 lezaja
e Adriatic (**) 108 soba i 224 lezaja

Ukupan kapacitet Drustva je 473 sobe i 933 lezaja.

1.2. Osnovna djelatnost

Osnovna djelatnosti Drustva je 55.10 - pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga.

1.3. Nadzorni odbor
Nadzorni odbor se sastoji od pet ¢lanova s mandatom od Cetiri godine.

Clanovi NO od 11.11.2016. godine do 30.08.2019. godine bili su:
* Roberto Krile, predsjednik
* Tomislav Vukovac, zamjenik predsjednika
¢ Vesna Rajkovi¢, ¢lanica
¢ Nikola Babi¢, ¢lan
e Matko Munitié, predstavnik radnika (od 13.5.2016.)

Clanovi NO od 30.08.2019. godine su:
» Danko Corié, predsjednik
e Josip Prkacin, zamjenik predsjednika
* Matea Matekovié, ¢lanica
e Sandra lvanovié, ¢lanica
e Matko Muniti¢, predstavnik radnika

1.4. Uprava

Uprava Drustva se sastoji od dva ¢lana s mandatom od cetiri godine.
e Julijo Srgota, predsjednik (od 9.9.2017. do 29.2.2020.)
e Miho Balija, ¢lan (od 9.9.2017. do 10.1.2020.)

27



HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 1 - OPCl PODACI (nastavak)

1.5. Temeljni kapital

Temeljni kapital Drustva iznosi 103.144.000,00 HRK i sastoji se od 515.720 redovnih dionica
nominalne vrijednosti 200,00 HRK.

Pregled vlasnicke strukture na dan 31.prosinca 2019.godine je kako slijedi:

Imatelj dionica ] B.rOJ %
dionica

PND Strategija d.o.o. 490.552 95,12

Ostali dioni¢ari s udjelom manjim od 1% 25.168 4,88

UKUPNO 515.720 100,00

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjestaja.
Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja ukljuéena u ove
izvjeStaje, osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1. Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji DruStva sastavljeni su sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije (,EU MSFI“). Financijski izvjestaji izradeni su
primjenom metode povijesnog troSka, osim gdje je naznacCeno drugacije. Financijski izvjestaji
pripremljeni su pod pretpostavkom da ¢ée Drustvo nastaviti poslovati u skladu s nacelom
neograni¢enosti vremena poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjeStaja sukladno Medunarodnim standardima financijskog
izvjeStavanja koji su usvojeni od Europske unije zahtijeva upotrebu odredenih klju¢nih
racunovodstvenih procjena. Takoder se od Uprave zahtijeva da se sluzi prosudbama u procesu
primjene rac¢unovodstvenih politika Drustva. Podrucja koja ukljuCuju viSi stupanj prosudbe ili
sloZzenosti, odnosno podrucja gdje su pretpostavke i procjene znacCajne za financijske izvjestaje
prikazana su u biljesci 5.

Ovo je prvi set financijskih izvjeStaja u kojima je primijenjen MSFI 16 Najmovi. S tim povezane
promjene u kljuénim racunovodstvenim politikama su opisane u biljesci 2.1.1. (Promjene
racunovodstvenih politika i objavljivanja).

2.1.1 Promjene racunovodstvenih politika i objavljivanja
MSFI 16 - Najmovi

Drustvo je usvojilo MSFI 16 Najmovi od 1. sijeCnja 2019. godine. MSFI 16 uvodi jedinstveni
racunovodstveni model za najmodavca na osnovi bilance. Najmodavac priznaje pravo koristenja
imovine predstavljajuci to pravo kroz koriStenje imovine te kroz obvezu, koja predstavlja obvezu
pla¢anja najma. Postoje izuzeca priznavanja za kratkorocne najmove i najmove malih vrijednosti.
Racunovodstvo najmova za najmodavce i dalje je slicno postojeem standardu - tj. najmodavci i
dalje razvrstavaju najmove kao financijske ili operativne najmove.

MSFI 16 zamjenjuje postojeCe smjernice za najmove, ukljucujuéi MRS 17 Najmovi, IFRIC 4
Odredivanje da li neki aranZman sadrzi najam, SIC-15 Operativni najmovi - poticaji i SIC-27
Procjena sadrZaja transakcija koji ukljuCuju pravni oblik najma.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.1.1 Promjene raéunovodstvenih politika i objavljivanja (nastavak)
MSFI 16 - Najmovi (nastavak)

Drustvo je prvi put primijenilo MSFI 16 Najmovi od datuma 1. sijeCnja 2019. godine. Drustvo je
primijenilo MSFI 16 koristeéi modificirani retroaktivni pristup.

Na 1.1.2019. Drustvo u najmu ima jedno vozilo koje je prema MRS-u 17 bilo klasificirano kao
financijski najam te tri kratkorocne koncesije na pomorsko dobro (lezaljke i suncobrani). Stoga,
usvajanje MSFl-ja 16 nije imalo znacajni u¢inak na Drustvo.

Pojedinosti u promjenama u racunovodstvenim politikama navedene su u nastavku. Takoder,
zahtjevi vezani za objave povezane sa MSFl-jem 16 opéenito se ne primjenjuju na usporedne
podatke.

A. Definicija najma

Prethodno, Drustvo je prilikom sklapanja Ugovora utvrdivala da li sporazum je ili sadrzi najam
sukladno IFRIC 4 Odredivanje da li neki aranZman sadrZi najam. Sada Drustvo procjenjuje da li
ugovor je ili sadrzi najam temeljem definicije najma, kako je objasnjeno u biljeSkama.

Prilikom prelaska na MSFI 16, Drustvo se odlucilo za prakti¢no izuzeée vezano za procjenu da li
ugovori sadrze najmovi. Drustvo je primijenilo MSFI 16 samo na ugovore koji su prethodno bili
identificirani kao najmovi. Ugovori koji nisu bili identificirani kao najmovi temeljem MRS-a 17 i
IFRIC-a 4 nisu ponovno procjenjivani da li isti sadrze komponente najma sukladno MSFI 16. Stoga,
definicija najma prema MSFI-ju 16 je primijenjena samo na ugovore koji su sklopljeni ili izmijenjeni
na ili nakon datuma 1. sije¢nja 2019. godine.

B. Kao najmoprimac

Kao najmoprimac, Drustvo posjeduje kratkorocne koncesije na pomorsko dobro (lezaljke i
suncobrani) te ugovore o najmu vozila. Drustvo je prethodno klasificiralo najmove kao poslovne ili
financijske temeljem procjene da li su najmom preneseni gotovo svi rizici i koristi povezani s
vlasnistvom nad predmetnom imovinom na Drustvo. Prema MSFI-ju 16, DruStvo priznaje imovinu s
pravom koriStenja i obveza za najmove za veéinu najmova - odnosno ti se najmovi priznaju u
izvjestaju o financijskom polozaju.

Prilikom sklapanja ili izmjena ugovora koji sadrze komponente najma, Drustvo rasporeduje
naknadu iz ugovora na svaku pojedinacnu komponentu koja se odnosi na najam na temelju
njegove relativne samostalne cijene.

Drustvo je koristilo sljede€a prakticna izuzeca prilikom primjene MSFl-ja 16 na najmove koje je
prethodno klasificiralo kao poslovne sukladno MRS-u 17. Konkretnije, Drustvo:

- nije priznalo imovinu s pravom koriStenja i obveze za najmove koji isticu unutar 12 mjeseci
od datuma prve primjene;

Za financijske najmove, knjigovodstvena vrijednost imovine s pravom koriStenja i obveze za
najmove na dan 1. sijeCnja 2019. godine priznata je po knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i
obveza za najam prema MRS-u 17 neposredno prije navedenog datuma.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.2 Strane valute
(a) Funkcionalna i izvieStajna valuta

Stavke ukljuéene u financijske izvjeStaje su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u kojem
Drustvo posluje (,funkcionalna valuta“). Financijski izvjestaji prikazani su u tisuéama kuna (kn), Sto
predstavlja funkcionalnu i izvjeStajnu valutu Drustva.

(b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja preracunavaju se u funkcionalnu valutu tako da se
iznosi u stranim sredstvima placanja preracunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici
od tecajnih razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraCuna monetarne imovine
i obveza izrazenih u stranim valutama, priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru
»Financijskih prihoda/rashoda“.

2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema ukljuceni u izvjeStaj o financijskom polozaju, iskazani su po
povijesnom troSku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i umanjenje vrijednosti, ako je
potrebno. Povijesni troSak ukljucuje troSak koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine.

Naknadni izdaci ukljuCuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju kao
zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduée ekonomske koristi od spomenute imovine, te
ako se troSak imovine moze pouzdano mjeriti. Svi ostali troSkovi investicijskog i tekuceg odrzavanja
terete izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju u kojem su nastali. TroSak zamjene vecéih dijelova
stavki nekretnina, postrojenja i opreme se kapitalizira, a knjigovodstvena vrijednost zamijenjenih
dijelova se prestaje priznavati.

ZemljiSte, umjetnicka djela i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine
obracunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije troSka te imovine na njenu
rezidualnu vrijednost tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka uporabe kako slijedi:

2018. 2019.
Zgrade (hoteli) 20-50 godina 20-50 godina
Postrojenja i oprema 4-20 godina 4-20 godina
Alati i ostala oprema 4 -12,5godina 4 - 12,5 godina

Amortizacija se obraunava za svako sredstvo sve do potpune amortizacije sredstva ili do
rezidualne vrijednosti sredstva ako je znaCajna. Korisni vijek imovine se pregledava se na svaki
datum izvjestavanja i po potrebi uskladuju. U slucaju da je knjigovodstveni iznos imovine veéi od
procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom odreduju se usporedbom prihoda i knjigovodstvene vrijednosti
sredstva i ukljucuju se u izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.3 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

2.3.1 Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Drustvo utvrduje pokazatelje umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme primjenom
metode multiplikatora neto knjigovodstvene vrijednosti i operativne dobiti hotela, na nacin da se u
odnos stavlja neto knjigovodstvena vrijednost pojedinog hotela (identificirane kao jedinice koja
stvara novac) s njegovom ostvarenom operativnom dobiti. U slu¢aju da za pojedini hotel (jedinicu
koja stvara novac) multiplikator neto knjigovodstvene vrijednosti i operativhe dobiti prelazi zadane
vrijednosti, utvrduje se njezina nadoknadiva vrijednost putem fer vrijednosti umanjene za troSkove
prodaje ili vrijednosti imovine u uporabi, ovisno o tome koja je viSa.

Utvrdivanje pokazatelja umanjenja vrijednosti, kao i procjena buducih nov¢anih tokova i
odredivanje fer vrijednosti imovine (ili grupe imovine) zahtijeva od menadzmenta znacCajne procjene
pri prepoznavanju i vrednovanju pokazatelja umanjenja vrijednosti, ocekivanih novcanih tokova,
primjenjivih diskontnih stopa, korisnih vjekova uporabe i ostataka vrijednosti.

Kalkulacija fer vrijednosti umanjene za troSkove prodaje temeljena je na metodi trziSnog pristupa
koji se koristi se cijenama i drugim relevantnim informacijama iz trziSnih transakcija identicnom ili
usporedivom (ij. slicnom) imovinom, identi¢nim ili usporedivim (tj. slicnim) obvezama ili skupinom
imovine i obveza kao Sto je odredeni segment djelatnosti.

2.4. Nematerijalna imovina

Nematerijalnu imovinu ¢ine ulaganja u tehnicku dokumentaciju i vrijednost licenci za software, a
iskazuje se po troSku nabave. Ovi troSkovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe
u razdoblju od 4 godine. Imovina u pripremi se ne amortizira.

2.5. Financijska imovina
Priznavanje i poCetno mjerenje

Potrazivanja od kupaca pocetno se priznaju u trenutku nastanka. Sva ostala financijska imovina i
financijske obveze pocCetno se priznaju kada DruStvo postane dijelom ugovornih obveza
financijskog instrumenta.

Financijska imovina (osim ako se ne odnosi na potrazivanja od kupaca bez znacajne komponente
financiranja) ili financijska obveza u pocetku se mjere po fer vrijednosti uveéanoj za stavku koja
klasificirana po fer vrijednosti kroz RDG, transakcijske troSkove koji se mogu izravno pripisati
njenom stjecanju ili izdavanju. Potrazivanja od kupaca bez znacajne komponente financiranja u
pocetku se mjere po transakcijskoj cijeni.

Klasifikacija i naknadno mjerenje

Pri poCetnom priznavanju, financijska imovina klasificira se po amortiziranom trosku ili po fer
vrijednosti kroz RDG.

Financijska imovina se nakon pocetnog priznavanja ne reklasificira, osim ako Drustvo ne promijeni
svoj poslovni model upravljanja financijskom imovinom, u kojem slucaju sva financijska imovina
mora bit reklasificirana prvog dana prvog izvjesStajnog razdoblja nakon promjene poslovnog modela.

Financijska imovina mjeri se po amortiziranom troSku ako ispunjava oba sljede¢a uvjeta i nije
klasificiran po fer vrijednosti kroz RDG:
- drZi u okviru poslovnog modela s ciljem drzanja imovine kako bi se prikupili ugovoreni nov¢ani
tijekovi, i
- ugovorenim uvjetima financijske imovine na odredene dane ostvaruju se novcéani tokovi koji
ukljuuju samo plac¢anje glavnice i kamata na ostatak nepodmirene glavnice.
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Sva financijska imovina koja nije klasificirana kao imovina mjerena po amortiziranom trosku, kao
Sto je opisano gore, mjeri se po fer vrijednosti kroz RDG.

Financijska imovina mjerena po fer vrijednosti kroz RDG naknadno se mjeri po fer vrijednosti. Neto
dobici i gubici, ukljucujuci prihode od kamata ili dividendi, priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

Financijska imovina po amortiziranom troSku naknadno se mijeri po amortiziranom trosku
primjenom metode efektivne kamate. Amortizirani troSak umanjen je za gubitke od umanjenja
vrijednosti. Prinodi od kamata, dobici i gubici od tecajnih razlika i od umanjenja vrijednosti priznaju
se u racunu dobiti i gubitka. Svaki dobitak ili gubitak od prestanka priznavanja imovine priznaje se
u dobit ili gubitak.

Financijske obveze

Financijske obveze klasificiraju se mjereno po amortiziranom trosku ili po fer vrijednosti kroz RDG.
Ostale financijske obveze naknadno se mjere po amortiziranom troSku primjenom metode
efektivne kamate. Rashodi od kamata i te€ajni dobici i gubici priznaju se u racunu dobiti i gubitka.
Svaki dobitak ili gubitak od prestanka priznavanja obveza priznaje se u dobit ili gubitak.

Prestanak priznavanja

Financijska imovina

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada istjeCu ugovorna prava na novcane tokove iz
financijske imovine ili prenose prava na primanje ugovornih novCanih tokova u transakciji u kojoj
su uglavnom svi rizici i koristi vlasniStva nad financijskom imovinom preneseni ili u kojem Drustvo
ne prenosi niti zadrzava u osnovi sve rizike i Kkoristi vlasniStva i ne zadrzava kontrolu nad
financijskom imovinom.

Drustvo unosi transakcije u kojima prenosi imovinu koja je priznata u izvjeStaju o financijskom
polozaju, ali zadrzava sve ili znacajno sve rizike i koristi prenesene imovine. U tim se slucajevima
prenesena imovina ne prestaje priznavati.

Financijske obveze

Drustvo prestaje priznavati financijske obveze kada se ugovorne obveze ispune, otkazu ili isteknu.
Isto tako, Drustvo prestaje priznavati financijske obveze kada su mu uvjeti izmijenjeni i nov¢ani
tokovi modificirane obveze su bitno razli¢iti, u kojem se sluéaju nova financijska obveza temeljena
na izmijenjenim uvjetima priznaje po fer vrijednosti.

Nakon prestanka priznavanja financijske obveze, razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i
plaéenog iznosa (ukljuéujuéi svu prenesenu nenovcéanu imovinu ili preuzete obveze) priznaje se u
racunu dobiti i gubitka.

Metoda efektivne kamate

Metoda efektivhe kamate je metoda izracunavanja amortiziranog troska financijskog imovine i
raspodjele prihoda od kamata tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa je stopa
kojom se diskontiraju procijenjeni buduéi novéani primici, ukljuéujuéi sve naknade na plaéene ili
primljene bodove koji Cine sastavni dio efektivne kamatne stope, transakcijske troskove i ostale
premije ili popuste, kroz ocekivani vijek trajanja financijske imovine, ili, prema potrebi, krace
razdoblje.

Prihodi se priznaju na osnovi efektivne kamate za duznicke instrumente koji nisu financijska
imovina klasificirana po fer vrijednosti kroz RDG.
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Umanjenje vrijednosti nederivativne financijske imovine

Drustvo priznaje rezerviranja za oCekivane kreditne gubitke na financijsku imovinu koja se mjeri po
amortiziranom trosku.

Rezerviranja za ocekivane kreditne gubitke mjere se na jedan od sljedeéih nacina:
- 12-mjesecni ocekivani kreditni gubitak: to su ocekivani kreditni gubici koji nastaju iz
mogucih nenadoknadivih dogadaja unutar 12 mjeseci nakon datuma izvjeStavanja; i
- ocekivani kreditni gubici do dospije¢a: to su oéekivani kreditni gubici koji nastaju iz moguéih
nenadoknadivih dogadaja tijekom ocekivanog vijeka trajanja financijskog instrumenta
Drustvo priznaje rezerviranja za gubitke jednake ocekivanim kreditnim gubicima kroz Citavo trajanje
ekonomskog vijeka imovine, osim u sljedec¢im sluCajevima, kod kojih ih mjeri prema 12-mjesecnim
oCekivanim kreditnim gubicima:

- kod duznickih vrijednosnih papira za koje je utvrdeno da imaju niski kreditni rizik na datum
izvjeStavanja
- kod ostalih duznickih vrijednosnih papira i bankovnih racuna za koje se kreditni rizik (1. rizik
neispunjavanja obveza tijekom ocekivanog trajanja financijskog instrumenta) nije znacajno
poveéao od pocetnog priznavanja.
Rezerviranja za ocCekivane kreditne gubitke vezano uz potrazivanja od kupaca bez znacCajne
financijske komponente uvijek se mjere u iznosu ukupnih ocekivanih kreditnih gubitaka kroz Citavo
trajanje ekonomskog vijeka te imovine.

Kada se procjenjuje da li je kreditni rizik financijske imovine znacajno porastao od pocetnog
priznavanja te pri procjeni ocekivanih kreditnih gubitaka, Drustvo se koristi razumnim i korisnim
informacijama koje su relevantne i dostupne bez nepotrebnih troSkova i napora. To ukljucuje
kvantitativne i kvalitativne informacije i analize, temeljene na povijesnom iskustvu Drustva i
informiranoj procjeni kreditne sposobnosti, ukljucujuéi informacije koje se odnose na buduénost

Drustvo smatra da je kreditni rizik financijske imovine znatno porastao kad se aktiviraju pokazatelji
ranog upozorenja sukladno politici Drustvo ili ugovornim uvjetima instrumenata.

Drustvo smatra da financijska imovina nije nadoknadiva djelomi¢no ili u cijelosti ako:

- nije vjerojatno da ée duznik otplatiti svoje obveze prema Drustvu bez da DrusStvo pokrene
radnje poput iskoriStenja sredstava osiguranja (ako postoje); ili
- financijska imovina ostane nepodmirena duze od 360 dana od dana dospijec¢a.

Ukupni OKG-ovi koji se oCekuju kroz Citavo trajanje ekonomskog vijeka imovine su OKG koji
proizlaze iz svih mogucih nepredvidenih dogadaja tijekom ocekivanog vijeka trajanja financijskog
instrumenta.

Dvanaestomjesecni oCekivani kreditni gubitci su dio o¢ekivanih kreditnih gubitaka koji proizlaze iz
sluCajeva neplacanja koji su moguci unutar 12 mjeseci nakon datuma izvjeStavanja (ili unutar
kraceg razdoblja ako je ocekivani vijek trajanja instrumenta kraéi od 12 mjeseci).

Maksimalno razdoblje koje se uzima u obzir prilikom procjene ocekivanih kreditnih gubitaka je
maksimalno ugovoreno razdoblje tijekom kojega je Drustvo izlozeno kreditnom riziku.

Mijerenje oCekivanih kreditnih gubitaka

Ocekivani kreditni gubici su procjena ponderiranih vjerojatnosti kreditnih gubitaka. Kreditni gubici
se mjere kao sadasnja vrijednost svih nov€éanih manjkova (ij. razlika izmedu novcanih tokova na
koje Drustvo ima pravo u skladu s ugovorom i novéanih tokova koje Drustvo o¢ekuje da ¢e stvarno
primiti). O¢ekivani kreditni gubici se diskontiraju po efektivnoj kamatnoj stopi financijske imovine.
Rezerviranja za oCekivane kreditne gubike potrazivanja od kupaca uvijek se mjere u iznosu
jednakom ocekivanom kreditnom gubitku tijekom cijelog trajanja predmetne imovine.
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Kreditno umanjena financijska imovina

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje ukoliko postoje osnove za kreditno umanjenje
financijske imovine po amortiziranom troSku. Financijska imovina kreditno je umanjena kada
nastane jedan ili viSe dogadaja koji imaju Stetan utjecaj na procijenjene buduée novéane tijekove
od te financijske imovine.

Dokaz da je potrebno kreditno umanjenje financijske imovine ukljuéuje sljedeée dostupne podatke:
- znacajne financijske poteskocée duznika ili izdavatelja;
- krSenje ugovora kao Sto je znacajno kasnjenje u plac¢anju dospjelih obveza;
- vjerojatnost da ¢e duznik uéi u stecaj ili drugi oblik financijske reorganizacije ; ili
- nestanak aktivnog trZiSta za odredenu vrijednosnicu uslijed financijskih poteskoca.

2.6. Zalihe

Zalihe hrane i pi¢a i trgovacke robe iskazuju se po trosku nabave ili neto ostvarivoj vrijednosti,
ovisno o tome koja je niza. TroSak se odreduje po metodi ponderiranih prosjecnih cijena. Neto
ostvariva vrijednost predstavlja procjenu prodajne cijene u redovhom tijeku poslovanja umanjenu
za varijabilne trosSkove prodaje.

2.7. PotraZivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca su iznosi koji se odnose na prodane usluge obavljene u redovnom
poslovanju. Ako se naplata ocCekuje unutar godine dana, potrazivanje se prikazuje unutar
kratkotrajne imovine, a ako ne, onda se potrazivanje prikazuje unutar dugotrajne imovine.
Potrazivanja od kupaca pocCetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po
amortiziranom troSku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak
vrijednosti.

2.8. Novac i novéani ekvivalenti

Novac i novGani ekvivalenti sastoje se od novca na racunima u bankama i sli¢nim institucijama i
gotovog novca u blagajnama, depozita kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne visoko likvidne
instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.
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2.9. Najmovi

Drustvo je primijenilo MSFI 16 koriste¢i modificirani retroaktivni pristup, te stoga usporedni podaci
nisu prepravljeni i nastavljaju se prikazivati sukladno MRS-u 17 i IFRIC-u 4. Informacije o
racunovodstvenim politikama sukladnim MRS-u 17 i IFRIC-u 4 su zasebno objavljene.

Politike primjenjive od 1. sijjecnja 2019. godine

Prilikom sklapanja ugovora, Drustvo procjenjuje da li ugovor je, ili sadrzi, najam. Ugovor je, ili sadrzi,
najam ako se ugovorom prenosi pravo upravljanja nad predmetnhom imovinom u odredenom
razdoblju u zamjenu za naknadu. Kako bi procijenila da li ugovor sadrzi prijenos prava upravljanja
nad predmetnom imovinom, Drustvo koristi definiciju najma iz MSFl-a 16.

Ova politika se primjenjuje na ugovore koji su sklopljeni na ili nakon 1. sijeCnja 2019. godine.
i. kao najmoprimac

Prilikom sklapanja ili izmjene ugovora koji sadrzi komponente najma, Drustvo rasporeduje naknadu
iz ugovora na svaku komponentu najma na temelju njegove relativhe samostalne cijene.

Drustvo priznaje imovinu s pravom koriStenja i obvezu za najmove na datum pocCetka najma.
Imovina s pravom koristenja se po¢etno mjeri po trosku, koji se sastoji od poCetnog iznosa mjerenja
obveze po najmu prilagoden za sva pla¢anja najma izvrSena na datum pocetka najma ili prije,
uveCana za sve izravne pocetne troSkove koji su nastali i procijenjene troSkove rastavljanja i
uklanjanja predmetne imovine ili obnove mjesta na kojem se imovina nalazi ili vraéanja odnosne
predmetne imovine u stanje koje se zahtijeva na temelju uvjeta najma, umanjeno za sva primljena
odobrenja za najam.

Imovina s pravom koriStenja se naknadno amortizira koristeéi linearnu metodu od datuma pocetka
najma do isteka perioda najma, osim ako se do kraja razdoblja najma vlasniStvo nad odnosnom
imovinom prenese na najmoprimca ili ako troSak imovine s pravom uporabe odrazava da e
najmoprimac iskoristi moguénost kupnje. U tom slucaju imovina s pravom koriStenja ¢e se
amortizirati od datuma pocCetka najma do kraja njezina korisnog vijeka uporabe, koji se utvrduje na
istoj osnovi kao i za slicne nekretnine ili opremu. Dodatno, imovini s pravom koristenja se redovito
umanjuje vrijednost za gubitke od umanjenja vrijednosti, ako postoje ili se uskladuje zbog
odredenih naknadnih mjerenja obveze za najam.

Obveze za najam se pocetno mjere po sadasnjoj vrijednosti placanja po osnovi najma koja nisu
plaéena do tog datuma, diskontirano primjenjujuéi kamatnu stopu sadrzanu u ugovoru o najmu ili,
ako se ta stopa ne moze izravno utvrditi, primjenjujuéi inkrementalnu stopu zaduzivanja Drustva.

Drustvo utvrduje svoju inkrementalnu stopu zaduzivanja na osnovu kamatnih stopa od raznih
eksternih izvora financiranja i radi odredene prilagodbe koje odrazavaju uvjete sadrzane u ugovoru
0 najmu i vrsti unajmljene imovine.

Pla¢anja najmova ukljuéeni u mjerenje obveze po najmu ukljuéuju slijedece:

- fiksna plaéanja, ukljucujucéi u sustini fiksna plaéanja;

- varijabilna plac¢anja najma koja ovise o indeksu ili stopi, koja se pocetno mjere primjenom
indeksa ili stopa koje vrijede na datum pocetka najma;

- iznosa plac¢anja za koja se ocekuje da ¢e biti plaéena na temelju jamstava za ostatak
vrijednosti; i

- ocekivane cijene kupnje za koje Drustvo ima razumno uvjerenje da e iskoristiti, placanja
najmova za opcijsko produljenje trajanja ugovora ako Drustvo ima razumno uvjerenje da ¢e
produljenje iskoristiti, i kazne za prijevremeni raskid najma osim ako Drustvo ima razumno
uvjerenje da neée prijevremeno raskinuti najam.

35



HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 2 - SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.9. Najmovi (nastavak)
i. kao hajmoprimac (hastavak)

Obveza za najmove se mjeri po amortiziranom troSku koriste¢i metodu efektivne stope. Ona se
ponovo mjeri kada nastanu promjene u buduéim pla¢anjima najma zbog promjena indeksa ili
stopa, ako postoji promjena u procjeni oéekivanog iznosa plaéanja na temelju jamstava za ostatak
vrijednosti, ako Drustvo promjeni svoje procjene da li ¢e koristiti moguénost kupovine, produljenja
ili raskida ili ako nastanu promjene pla¢anjima najma koja su u biti fiksni.

KratkoroCni najmovi i najmovi male vrijednosti

Drustvo je odlucilo ne priznati imovinu s pravom koriStenja te obveze za najmove za najmove male
vrijednosti i kratkoroéne najmove. ukljucéujuéi informaticke licence. Drustvo priznaje placanja po
navedenim najmovima kao troSak pravocrtno kroz trajanje najma.

ii. kao najmodavac

Prilikom sklapanja ili izmjene ugovora koji sadrzi komponente najma, DruStvo raspodjeljuje
naknadu iz ugovora na svaku pojedinu komponentu najma na temelju njegove relativne
samostalne cijene.

Kada Drustvo djeluje kao najmodavac, na poCetku najma se utvrduje da li je najam financijski ili
operativni.

Prilikom klasifikacije, Drustvo provodi sveukupnu procjenu o tome da li se najmom prenose gotovo
svi rizici i koristi povezane s vlasniStvom predmetne imovine. Ukoliko je to slu¢aj, onda je najma
klasificiran kao financijski; u suprotnom, rijec je o operativnom najmu. Prilikom procjene, Drustvo
razmatra odredene indikatore kao Sto je da li je najam sklopljen za vedéi dio korisnog vijek trajanja
predmetne imovine.

Drustvo priznaje primljene naknade od najmova kao prihod od operativnih najmova na linearnoj
oshovi tijekom razdoblja najma unutar ostalih prihoda.

Opcéenito, primjena racunovodstvene politike na Drustvo kao najmodavca u usporednom razdoblju
nije u znacajnoj mjeri razliCita od one primjene u skladu s MSFl-jem 16.

Politike primijenjene prije 1. sijecnja 2019. godine
Kao najmodavac

Najmovi u kojima Drustvo snosi bitan udio rizika i koristi vlasniStva klasificiraju se kao operativni
najmovi. Plaéanja po osnovi operativnih najmova iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti
prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma. Imovina dana u poslovni zakup u izvjeStaju o
financijskom polozaju ukljuéena je u stavku ,Nekretnine, postrojenja i oprema”. Imovina se
amortizira po pravocrtnoj metodi kao i ostale nekretnine i oprema. Prihodi od najmova priznaju se
tijekom razdoblja trajanja najma primjenom pravocrtne metode.

Kao najmoprimac

Drustvo unajmljuje odredene nekretnine, postrojenja i opremu. Najmovi nekretnina, postrojenja i
opreme u kojima Drustvo snosi sve rizike i koristi vlasniStva klasificiraju se kao financijski najmovi.
Financijski najmovi kapitaliziraju se na pocetku najma prema fer vrijednosti unajmljene nekretnine
ili sadasnje vrijednosti minimalne najamnine, ovisno o tome Sto je niZze. Nekretnine, postrojenja i
oprema kupljeni pod financijskim najmom amortiziraju se po korisnom vijeku upotrebe ili trajanju
najma, ovisno o tome Sto je kra¢e. Najmovi u kojima Drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi
vlasnisStva klasificiraju se kao operativni najmovi. Plaé¢anja po osnovi operativnih najmova iskazuju
se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma.
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2.10. Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica ili opcija, iskazuju se umanjeni za pripadajuée troSkove transakcije i porez na dobit.

2.11. Obveze prema dobavljatima

Obveze prema dobavljacima su iznosi koji se odnose na kupljenu robu i usluge u redovnom
poslovanju. Ako se placanje o¢ekuje unutar godine dana, obveza se prikazuje unutar kratkoro¢nih
obveza, a ako ne, onda se obveza prikazuje unutar dugorocnih obveza. Obveze prema dobavljacima
se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a u buduéim razdobljima se iskazuju po amortiziranom troSku
koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

2.12. Krediti i zajmovi

Krediti i zajmovi se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troSkove transakcije. U
buduéim razdobljima, krediti i zajmovi se iskazuju po amortiziranom troSku; sve razlike izmedu
primitaka (umanjenih za troSkove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u izvjeStaju o
sveobuhvatnoj dobiti tijekom razdoblja trajanja kredita i zajmova, koristeéi metodu efektivne
kamatne stope.

Naknade koje se plac¢aju pri ugovaranju kredita priznaju se kao troSkovi transakcije zajma do mjere
u kojoj je vjerojatno da ée dio zajma ili cjelokupan zajam biti povucen. U tom slu¢aju, naknada se
odgada do povlacenja. Ukoliko ne postoje dokazi da je vjerojatno da ¢e dio zajma ili cjelokupan
zajam biti povucen, naknada se kapitalizira kao plaéanje unaprijed za usluge likvidnosti te se
amortizira tijekom razdoblja trajanja zajma na koji se odnosi. Krediti i zajmovi se klasificiraju kao
kratkoroCne obveze, osim ako Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje
12 mjeseci nakon datuma izvjeStavanja.

2.13. Tekuéi i odgodeni porez na dobit

TroSak poreza za razdoblje sastoji se od tekuéeg i odgodenog poreza na dobit. Porez je priznat u
izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti osim onog dijela koji se direktno prikazuje u dioni¢koj glavnici. U
tom slucaju porez je takoder priznat direktno u dionickoj glavnici. Tekuéi porez na dobit obracunava
se po stopi od 18% u skladu s hrvatskim zakonskim propisima. Uprava povremeno procjenjuje
pojedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima su primjenjive porezne
odredbe podlozne tumacenju te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to prikladno, na temelju
ocekivanog iznosa koji treba platiti Poreznoj upravi.

Iznos odgodenog poreza priznaje se metodom bilanéne obveze, na privremene razlike izmedu
porezne osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjeStajima.
Medutim, odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz poCetnog priznavanja imovine ili obveza u
transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na raCunovodstvenu
dobit niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se
poreznim stopama za koje se ocekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti
nadoknadena ili obveza podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su,
na snazi ili se djelomi¢no primjenjuju na datum izvjeStavanja. Odgodena porezna imovina priznaje
se do visine buducée oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e biti raspoloZiva za iskoriStenje
privriemenih razlika.
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2.14. Primanja zaposlenih
(a) Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata pla¢a Drustvo u ime svojih zaposlenika, koji su ¢lanovi
obveznih mirovinskih fondova, obavlja redovita plaé¢anja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni
mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troSka plaéa kada se obradunaju. Drustvo nema
dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika
osim jednokratne otpremnine za svakog zaposlenika prilikom njegovog odlaska u mirovinu.
Nadalje, Drustvo nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova
umirovljenja.

(b) Otpremnine

Obveze za otpremnine priznaju se kada Drustvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u
zamjenu za naknadu. Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da
prekine radni odnos sa sadasnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez
mogucénosti da od njega odustane ili osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne
dragovoljno raskidanje radnog odnosa. Otpremnine koje dospijevaju u razdoblju duljem od 12
mjeseci nakon datuma izvjeStavanja, diskontiraju se na njihovu sadasnju vrijednost.

(c) KratkoroCna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz proSlosti na
temelju koje je nastala izvedena obveza. Nadalje, Drustvo priznaje obvezu za akumulirane naknade
za odsustvo s posla na temelju neiskoristenih dana godiSnjeg odmora na dan izvjeStavanja, kao i
za sate rada ostvarene temeljem preraspodjele radnog vremena, a koji nisu iskoriSteni do dana
izvjeStavanja.

(d) DugorocCna primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranje za jubilarne nagrade i otpremnine kada postoji ugovorna obveza ili
praksa iz proslosti na temelju koje je nastala izvedena obveza.

2.15. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu
proSlog dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te
ako se iznos obveze moze pouzdano procijeniti. Rezerviranja se ne priznaju za buduce gubitke iz
poslovanja.

Tamo gdje postoje odredene sliche obveze, vjerojatnost da ¢e za njihovo podmirenje biti potreban
odljev sredstava odreduje se razmatranjem kategorije obveza u cjelini. Rezerviranje se priznaje ¢ak
iako je vjerojatnost odljeva sredstava u odnosu na bilo koju stavku koja se nalazi u istoj kategoriji
obveza mala.

Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti troSkova za koje se o¢ekuje da ¢e biti potrebni za
podmirenje obveze, koriStenjem diskontne stope prije poreza, koja odrazava tekuée trziSne
procjene vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su specifiéni za navedenu obvezu. lznos
rezerviranja poveéava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme. Ovo se poveéanje
prikazuje kao rashod od kamata.
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2.16. Priznavanje prihoda

Prinodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane usluge u
hotelima. Prihodi su iskazani u iznosima Koji su umanjeni za rabate kupcima i porez na dodanu
vrijednost.

Prihodi se priznaju u trenutku prijenosa kontrole nad robom ili uslugama. Prijenos kontrole nad
robom ili uslugama moze se odvijati kontinuirano (priznavanje prihoda tijekom vremena) ili na
odredeni datum (priznavanje prihoda u odredenom trenutku).

(a) Prihodi od prodaje usluga

Drustvo prodaje usluge hotelskog smjestaja i turistiCke usluge. Navedene usluge pruzaju se
temeljem sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom. Prihodi od izvrSenih hotelsko-turistickih usluga
priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene. Cjenici ukljuCuju koliCine i vrste smjestajnih
jedinica i ostalih usluga i definiraju se razdobljem na koje se usluga odnosi. Svi popusti obracunati
u cjeniku predstavljaju smanjenje prodajne cijene.

Provizije agencijama predstavljaju dodatni troSak stjecanja ugovora i Drustvo ih priznaje kao troSak
u vrijeme nastanka te su iste iskazane u okviru ostalih operativnih troSkova.

(b) Prihodi od prodaje dobara

Drustvo nudi svojim kupcima hranu i pice u hotelskim sobama i hotelskim restoranima. Prihodi se
priznaju u trenutku prodaje dobara.

2.17. Zarada po dionici

Zarada po dionici se obracunava dijeljenjem dobiti ili gubitka koji pripada dioni¢arima Drustva s
prosjecnim ponderiranim brojem redovnih dionica u izdanju tijekom godine.

2.18. Porez na dodanu vrijednost

Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje
i kupnje priznaje se i iskazuje na datum izvjeStavanja na neto osnovi. U slu¢aju umanjenja
potrazivanja za ispravak vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja,
ukljuéujuci PDV.

2.19. Ulaganje u nekretnine

Ulaganja u nekretnine ukljucuju nekretnine koje se drze radi zarade putem iznajmljivanja ili
poveéanja njihove trziSne vrijednosti ili u obje svrhe. TroSak nabave ukljucuje sve troskove koji su
direktno povezani s nabavkom te imovine. Ulaganja u nekretnine vrednuju se po troSku nabave
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i umanjenja vrijednosti.

2.20. IzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segmenti prikazuju se u skladu s internim izvjeStajima koji se dostavljaju donositelju
glavnih poslovnih odluka. Donositelj glavnih poslovnih odluka je osoba ili grupa koja alocira resurse
poslovnim segmentima i ocjenjuje poslovanje segmenata odredenog drustva. Donositelj glavnih
poslovnih odluka je Uprava Drustva kojoj je povjereno upravljanje hotelsko-turistickim objektima i
sadrzajima.
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2.21. Izdani standardi koji joS nisu na snazi

Ocekuje se da navedeni izmijenjeni standardi i tumacenja koji nisu ranije usvojeni od strane
Drustva nece imati znacajan utjecaj na financijske izvjestaje:

- Izmjene i dopune referenci za konceptualni okvir u standardima MSFl-a.

- Definicija poslovanja (Izmjene MSFl-a 3)

- Definicija materijalnosti (Izmjene MRS-a 1 i MRS-a 8)

2.22. Odredivanje fer vrijednosti

Drustvo primjenjuje niz racunovodstvenih politika i objava koje zahtijevaju mjerenje fer vrijednosti
za financijsku i nefinancijsku imovinu i obveze.

Fer vrijednosti kategoriziraju se u razliCite razine u hijerarhiji fer vrijednosti na temelju ulaznih
varijabli koje se koriste u tehnikama procjene kao Sto slijedi:

- Razina 1 - kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim trzistima za identiénu imovinu ili
obveze.

- Razina 2 - ulazne varijable koje ne predstavljaju kotirane cijene uklju¢ene u razinu 1, a radi
se 0 ulaznim varijablama za imovinu ili obveze koje su vidljive bilo izravno (npr. kao cijene)
bilo neizravno (npr. izvedene iz cijena).

- Razina 3 - ulazne varijable za imovinu ili obveze koje se ne temelje na vidljivim trziSnim
podacima (ulazne varijable koje nisu vidljive).

Fer vrijednost financijskih instrumenata kojima se trguje na aktivnim trzistima temelji se na
kotiranim trziSnim cijenama na dan izvjeStaja o financijskom polozaju. TrziSte se smatra aktivnim
ako su kotirane cijene poznate temeljem burze, aktivhosti brokera, industrijske skupine ili
regulatorne agencije, a te cijene predstavljaju stvarne i redovite trziSne transakcije prema
uobicajenim trgovackim uvjetima.

Fer vrijednost financijskih instrumenata kojima se ne trguje na aktivnom trziStu (na primjer, OTC
derivativi) utvrduje se koristenjem tehnika procjene. Te tehnike procjene zahtijevaju maksimalno
koristenje vidljivih trzisSnih podataka gdje je to moguée, a oslanjaju se Sto je manje moguée na
procjene specificne za pojedini subjekt. Ukoliko su sve znacajnije ulazne varijable potrebne za fer
vrednovanje vidljive, procjena fer vrijednosti se kategorizira kao razina 2.

Ako se jedna ili viSe znacajnih ulaznih varijabli ne temelji na vidljivim trziSnim podacima, procjena
fer vrijednosti kategorizira se kao razina 3.

40



HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 3 - PROMJENE RACUNOVODSTVENIH POLITIKA, USPOREDNI PODACI | PREPRAVLJANJA
POCETNIH STANJA

Tijekom 2019. godine Drustvo je promijenilo racunovodstvenu politiku za nekretnine, postrojenja i
opremu iz revalorizacijskog modela na troSkovi model. Pored toga, identificirane su odredene
pogreske u financijskim izvjeStajima Drustva za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine
te u izvjeStajima ranijih razdoblja. U skladu sa zahtjevima Medunarodnog racunovodstvenog
standarda (,MRS“) 8 Racunovodstvene politike, promjene u rac¢unovodstvenim procjenama i
greske, promjena racunovodstvene politike te identificirane pogreske retrospektivno su ispravljene
u ovim financijskim izvjeStajima.

(i)  Promjena u racunovodstvenoj politici za nekretnine, postrojenje i opremu sa revalorizacijskog
modela na troSkovni model i ispravak povezanih pogreSaka

Drustvo je promijenilo racunovodstvenu politiku za naknadno mjerenje nekretnina, postrojenja i
opreme iz revalorizacijskog modela u troskovni model. Tijekom 2019. godine Drustvo je preuzeto
od strane novog vlasnika koji smatra da troSkovni model realnije odrazava kako operativne
rezultate tako i poslovnu strategiju Drustva. Dodatni razlog za promjenu racunovodstvene politike
jest to Sto veéina usporednih drustava, ukljucujuci konkurenciju u Hrvatskoj, vrednuje nekretnine,
postrojenja i opremu prema troSkovnom modelu, Sto osigurava primjerenije informacije ulagacima.

Tijekom 2005. godine, Drustvo je revaloriziralo zemljista u skladu s primijenjenim modelom
revalorizacije u skladu sa MRS-om 16 Nekretnine, postrojenja i oprema. Kao rezultat toga, Drustvo
je povecalo vrijednost zemljiSta i revalorizacijske rezerve za iznos od 87.754 tisuée kuna, Sto
predstavlja neto razliku izmedu pozitivnih uskladenja fer vrijednosti u iznosu od 99.188 tisu¢a kuna
te negativnih uskladenja fer vrijednosti, to jest, umanjenja u iznosu od 11.434 tisuce kuna.
Naknadno, Drustvo je iskoristilo revalorizacijski visak u iznosu od 50.666 tisu¢a kuna kako bi
pokrilo akumulirane gubitke iz prethodnih razdoblja te iznos od 9.593 tisuée kuna kako bi povecalo
zakonske rezerve. Takoder, Drustvo je priznalo odgodenu poreznu obvezu u iznosu od 4.890 tisuéa
kuna na preostali dio revalorizacijske rezerve u iznosu od 27.165 tisu¢a kuna.

Na temelju promjene u racunovodstvenoj politici, Drustvo je umanijilo vrijednost nekretnina,
postrojenja i opreme te revalorizacijske rezerve za iznos od 87.754 tisuce kuna. Osim navedenog,
Drustvo je ispravilo povezane pogreske kako slijedi:

- Umanjenje vrijednosti zemljiSta u iznosu od 11.434 tisuée kuna ukinuto je iz
revalorizacijskih rezervi jer se revalorizacijski viSkovi te umanjenja ne mogu medusobno
netirati. Nastali gubitak od umanjenja vrijednosti priznat je u prenesene gubitke jer je
nadoknadivi iznos zemljita nizi od njegove knjigovodstvene vrijednosti u skladu s MRS-om
36 Umanjenje vrijednosti imovine.

- Revalorizacijski viSkovi u iznosu od 50.666 tisu¢a kuna koji su bili koriSteni za pokrice
prenesenih gubitaka kao i povecanje zakonskih rezervi u iznosu od 9.593 tisuée su ukinuti
jer navedeno predstavlja odstupanje od MRS-a 16 Nekretnine, postrojenja i oprema.

- Naknadno priznata odgodena porezna obveza u iznosu od 4.890 tisué¢a kuna je ukinuta.
(ii) Prestanak priznavanja zemljista i rezervacija za sudske sporove

U prethodnim razdobljima protiv DruStva se vodio sudski postupak u vezi s vlasniStvom nad
njegovim zemljiStem. DonoSenjem nepovoljne sudske presude, Drustvo je priznalo rezervaciju u
iznosu od 1.354 tisuée kuna, Sto predstavlja knjigovodstvenu vrijednost izgubljenog zemljista,
umjesto da je prestalo priznavati navedenu imovinu iz poslovnih knjiga. U skladu s MRS-om 16
Nekretnine, postrojenja i oprema, Drustvo je prestalo priznavati navedeno zemljiSte te ukinulo
pripadajucu rezervaciju u iznosu od 1.354 tisuéa kuna na dan 1. sijecnja 2018. i 31. prosinca
2018. godine.
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(iii) Priznavanje rezervacija za primanja zaposlenih

U prethodnim razdobljima, Drustvo nije priznalo rezervaciju za primanja zaposlenih (jubilarne
nagrade i otpremnine) koja proizlaze iz kolektivnih radnih sporazuma i ugovora o radu u skladu sa
zahtjevima MRS-a 19 Primanja zaposlenih. Drustvo je prepravilo svoja poCetna stanja na dan 1.
sijeCnja 2018. godine te financijske izvjeStaje za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine
i priznalo rezervacije za relevantna primanja zaposlenih u skladu s MRS-om 19.

(iv) Reklasifikacija ulaganja u nekretnine iz nekretnina, postrojenja i opreme u ulaganja u
nekretnine

U prethodnim razdobljima, Drustvo je unutar nekretnina, postrojenja i opreme priznalo odredene
stavke koje su zadovoljavale uvjete za klasifikaciju kao ulaganje u nekretnine kao Sto je to
propisano MRS-om 40 Ulaganja u nekretnine. Drustvo je prepravilo svoja stanja na dan 1. sijeCnja
2018. godine i 31. prosinca 2018. godine te reklasificiralo navedene stavke iz ,Nekretnina,
postrojenja i opreme" u ,Ulaganja u nekretnine". Uz to, protiv Drustva se vodio sudski sport u vezi
s vlasnistvom nad navedenim zemljiStem u kojem je donesena presuda da je Drustvo samo
djelomicni vlasnik zemljiSta. Kao rezultat navedenoga, Drustvo je prestalo priznavati navedenu
imovinu u skladu s MRS-om 16 te je prepravilo svoja poCetna stanja na dan 1. sijeCnja 2018. godine
te financijske izvjesStaje za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2018. godine.

(v) Priznavanje rezervacija za sudske sporove

U prethodnim razdobljima, Drustvo nije priznalo rezervacije za sudske sporove za koje su okolnosti
koje zahtijevaju priznavanje rezervacije (nepovoljne sudske odluke koje su donesene) postojale u
prethodnim razdobljima. Drustvo je prepravilo svoja pocetna stanja na dan 1. sijeCnja 2018. godine
te je prepravilo financijske izvjeStaje za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018. godine i
uskladilo rac¢unovodstveni tretman rezerviranja za sudske sporove s MRS-om 37 Rezerviranja,
nepredvidene obveze i nepredvidena imovina.

(vi) Priznavanje obveza za legalizaciju nekretnina

U prethodnim razdobljima, Drustvo nije priznalo obvezu za troSkove legalizacije nekretnina u iznosu
od 614 tisuca kuna za koje su bili zadovoljeni uvjeti za priznavanje u prethodnim razdobljima. Uz
navedeno, navedene stavke su zadovoljavale uvjete za priznavanje kao Nekretnine, postrojenja i
oprema. Drustvo je prepravilo svoja poCetna stanja na dan 1. sijeCnja 2018. godine i financijske
izvjeStaje za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018. godine uskladujuéi racunovodstveni
tretman navedenih obveza te nekretnina, postrojenja i opreme sa zahtjevima MRS-a 1 -
Prezentacija financijskih izvjeStaja i MRS-a 16 Nekretnine, postrojenje i opreme.

(vii) Usklade zbog reklasifikacije - Krediti i zajmovi od drZavnih tijela

U pripremi ovih financijskih izvjeStaja Drustvo je kredite i zajmove od drzavnih tijela prikazalo
odvojeno od kredita i zajmova u izvjeStaju o financijskom polozaju kako bi osiguralo relevantniju
prezentaciju informacija ulagac¢ima.

(viii) Usklade zbog reklasifikacije - Prikaz potraZivanja za porez na dobit

U pripremi ovih financijskih izvjesStaja, Drustvo je na dan 31. prosinca 2018. godine potraZivanja za
porez na dobit iskazalo na zasebnoj poziciji unutar izvjeStaja o financijskom polozaju u skladu sa
zahtjevima MRS-a 1 Prezentacija financijskih izvjeStaja.
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(ix) Usklade zbog reklasifikacije - Agencijske naknade

U 2018. godini Drustvo je agencijske naknade plaéane Bookingu i slicnim poslovnim subjektima
priznalo kao umanjenje prihoda. Drustvo je prepravilo svoje financijske izvjeStaje za godinu koja je
zavrsSila 31. prosinca 2018. godine uskladujuéi racunovodstveni tretman agencijskih naknada sa
zahtjevima MRS-a 15 Prihodi po ugovorima s kupcima.

(x) Usklade zbog reklasifikacije - Otplata zajmova

U 2018. godini Drustvo je dio otplata zajmova prikazalo kao novCGane tokove iz investicijskih
aktivnosti. Drustvo je prepravilo svoje financijske izvjestaje za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca
2018. godine prikazujuci otplate zajmova kao novCane tokove iz financijskih aktivnosti u skladu sa
zahtjevima MRS-a 7 IzvjeStaj o novéanim tokovima.

(xi) Usklade zbog reklasifikacije - Placene kamate

U 2018. godini Drustvo je plaéene kamate prikazalo kao novGane tokove iz investicijskih aktivnosti.
Drustvo je prepravilo svoje financijske izvjeStaje za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018.
godine prikazujuéi plaéene kamate kao novcane tokove iz operativnih aktivnosti u skladu sa
zahtjevima MRS-a 7 Izvjestaj o nov€anim tokovima.

(xii) Usklade zbog reklasifikacije - Ostale usklade

U 2018. godini Drustvo je odredene ostale stavke prikazalo kao nov€ane tokove iz financijskih
aktivnosti. Drustvo je prepravilo svoje financijske izvjeStaje za godinu koja je zavrSila 31. prosinca
2018. godine prikazujudi te stavke u skladu sa zahtjevima MRS-a 7 IzvjeStaj o novéanim tokovima.
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HOTELI MAESTRAL d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 3 - PROMJENE RACUNOVODSTVENIH POLITIKA, USPOREDNI PODACI | PREPRAVLJANJA
POCETNIH STANJA (nastavak)

Retrospektivni pregled prepravljanja pocetnih stanja u izvjeStaju o financijskom polozaju na dan 1.

sijeCnja 2018. godine:

1. sije¢nja Prepravijanja 1. sijeénja
2018. 2018.
Prethodno (-a) (1b) (1-¢) (1-d) (0] (i) (iv) ) vi) (vi) Prepravijeno
objavljeno
Imovina
Nematerijalna imovina 309 - - - - - 309
Materijalna imovina 187.305 (87.754) (11.434) (1.354) (1.391) 614 85.986
Ulaganje u nekretnine - - - - 881 - 881
Financijska imovina 330 - - - - - 330
Dugotra)na imovina 187.944 (87.754) (11.434) (1.354) (510) 614 87.506
Zalihe 770 770
PotraZivanja od kupaca 933 933
Ostala potrazivanja i unaprijed placeni troskovi 1.083 1.083
Novac u bankama i blagajnama 4.574 4.574
Kratkotrajna imovina 7.360 7.360
Ukupno imovina 195.304 (87.754) (11.434) (1.354) (510) 614 94.866
Kapital
Upisani kapital 103.144 - 103.144
Zakonske rezerve 9.809 - (9.593) - 216
Revalorizacijske rezerve 22275 (87.754) - 60.589 4.890 - - - - -
Preneseni gubitak (14.492) (11.434)  (50.996) (494) (510) (264) (26) (78.216)
Dobit tekuée godine 4.153 - - - - - - - - 4.153
Kapital 124.889 (87.754) (11.434) 4.890 (494) (510) (264) (26) 29.297
Obveze
Rezerviranja 1.354 (1.354) 494 264 - 758
Krediti i zajmovi 55.072 - - - (50.710) 4.362
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela - 50.710 50.710
Ostale dugoro¢ne obveze - - 224 - 224
Odgodena porezna obveza 4.890 (4.890) - - - - -
Dugoro&ne obveze 61.316 (4.890) (1.354) 494 264 224 56.054
Krediti i zajmovi 2.941 2.941
Obveze prema dobavljaima 426 426
Obveze za porez na dobit 258 - 258
Obracunati troSkovi i ostale obveze 5.474 416 5.890
Kratkoro&ne obveze 9.099 416 9.515
Ukupno obveze 70.415 (4.890) (1.354) 494 264 640 65.569
Ukupno kapital i obveze 195.304 (87.754) (11.434) (1.354) (510) 614 94.866
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 3 - PROMJENE RACUNOVODSTVENIH POLITIKA, USPOREDNI PODACI | PREPRAVLJANJA

POCETNIH STANJA (nastavak)

Retrospektivni pregled prepravljanja pocetnih stanja u izvjeStaju o financijskom polozaju na dan

31. prosinca 2018. godine:

31. prosinca

Prepravijanja

31. prosinca

2018. 2018.
Prethodno

objavlieno (l-a) (1-b) (1-d) (m (1) (v) (U] (v (vIll) Prepravijeno

Imovina
Nematerijalna imovina 208 - - - - - 208
Materijalna imovina 186.038 (87.754) (11.434) (1.354) (1.391) 601 84.706
Ulaganje u nekretnine - - - - 881 - 881
Financijska imovina 317 - - - - - 317
Dugotrajna imovina 186.563 (87.754) (11.434) (1.354) (510) 601 86.112
Zalihe 865 - 865
Potrazivanja od kupaca 318 - 318
Ostala potrazivanja i unaprijed placeni troSkovi 1.382 (144) 1.238
PotraZivanja za porez na dobit - 144 144
Novac u bankama i blagajnama 7.689 - 7.689
Kratkotrajna Imovina 10.254 10.254
Ukupno imovina 196.817 (87.754) (11.434) (1.354) (610) 601 96.366

Kapital
Upisani kapital 103.144 103.144
Zakonske rezerve 9.809 - - 216
Revalorizacijske rezerve 22275 (87.754) 4.890 - - - -
Preneseni gubitak (10.339) - (11.434) - (494) (510) (26) (74.063)
Rezultat za period 3.125 - - - 16 (13) 3.128
Kapital i rezerve 128.014 (87.754) (11.434) 4.890 (478) (610) (39) 32.425

Obveze
Rezerviranja 1.354 (1.354) 478 - - 742
Krediti i zajmovi 53.038 - - (51.568) - 1.470
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela - 51.568 - 51.568
Ostale dugoroéne obveze - - 224 - - 224
0Odgodena porezna obveza 4.890 (4.890) - - - -
Dugoro&ne obveze 59.282 (4.890) (1.354) 478 224 54.004
Rezerviranja - -
Krediti i zajmovi 2.943 2.943
Obveze prema dobavlja¢ima 898 - 898
Obragunati trokovi i ostale obveze 5.680 416 6.096
KratkoroGne obveze 9.521 416 9.937
Ukupno obveze 68.803 (4.890) (1.354) 478 640 63.941
Ukupno kapital i obveze 196.817 (87.754) (11.434) (1.354) (610) 601 96.366

45



HOTELI MAESTRAL d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 3 - PROMJENE RACUNOVODSTVENIH POLITIKA, USPOREDNI PODACI | PREPRAVLIANJA

POCETNIH STANJA (nastavak)

Retrospektivni pregled prepravljanja pocetnih stanja u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti za godinu

koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine:

2018. Prepravljanja 2018.
Prethodno
ifi Vi ix) Prepravljeno
objavljeno (110) (vi) (1x) pravl]

Prihodi od prodaje 53.063 - - 2.415 55.478
Ostali poslovni prihodi 1.514 - - - 1.514
Ukupni prihodi iz poslovanja 54.577 - - 2.415 56.992
TroSkovi materijala i usluga (18.758) - - - (18.758)
Place i ostali troSkovi zaposlenih (21.932) - - (21.932)
Amortizacija (3.262) (13) - (3.275)
Ostali troSkovi (4.265) - (2.415) (6.680)
Vrijednosna uskladenja potraZivanja od kupaca (106) - - - (106)
Rezerviranja (384) 16 - - (368)
Ostali poslovni rashodi (595) - - - (595)
Poslovni rashodi (49.302) 16 (13) (2.415) (51.714)
Dobit iz redovnog poslovanja 5.275 16 (13) - 5.278
Financijski prihodi 871 - - - 871
Financijski rashodi (1.975) - - - (1.975)
Neto financijski rashodi (1.104) - - - (1.104)
Dobit prije oporezivanja 4171 16 (13) - 4.174
Porez na dobit (1.046) - - - (1.046)
Dobit tekuée godine 3.125 16 (13) - 3.128

Ostala sveobuhvatna dobit
Ostala sveobuhvatna dobit - - - - -
Ukupna sveobuhvatna dobit tekuce godine 3.125 16 (13) - 3.128

Retrospektivni pregled prepravljanja pocetnih stanja u izvjeStaju o novéanom toku za godinu koja

je zavrsila 31. prosinca 2018. godine:

2018. Prepravljanja 2018.
Prethodno

X xi xii) Prepravljeno

objavijeno (x) (xi) (xii) Prepravlj
Neto novéani priljev generiran od poslovnih aktivnosti 8.696 (383) (155) 8.158
Neto novéani odljev od ulagacke aktivnosti (5.445) 2.906 383 (2.156)
Neto novéani odljev iz financijskih aktivnosti (136) (2.906) 155 (2.887)
Neto poveéanje novca i novéanih ekvivalenata 3.115 - 3.115
Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku godine 4.574 4574
Novac i novéani ekvivalenti na kraju godine 7.689 7.689

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2019. Drustvo je izabralo promjenu prikaza novcanih

tokova iz poslovnih aktivnosti iz izravne u neizravhu metodu.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 4 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA
4.1 Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje DruStvo obavlja izlazu ga raznim financijskim rizicima: trziSnom riziku (ukljucuje
valutni rizik, kamatni rizik nov€anog toka i fer vrijednosti i cjenovni rizik), kreditnom riziku i riziku
likvidnosti. Cjelokupno upravljanje rizicima obavlja Uprava Drustva.

Racunovodstvene politike za financijske instrumente se primjenjuju kako slijedi:

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn

Financijska imovina
Financijska imovina 317 176
Potrazivanja od kupaca 318 422
Ostala potrazivanja 321 328
Novac i nov€ani ekvivalenti 7.689 10.308
Ukupno 8.645 11.234
Financijske obveze
Krediti i zajmovi (4.413) (57)
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela (51.568) (53.164)
Ostale dugorocne obveze (224) (224)
Obveze prema dobavljac¢ima (898) (905)
Ostale kratkorocne obveze (1.318) (999)
Ukupno (58.421) (55.349)

(a) Trzisni rizik
(i) Valutni rizik

Drustvo djeluje na medunarodnoj razini i izloZeno je valutnom riziku koji proizlazi iz raznih promjena
teCajeva stranih valuta vezanih uglavnom uz euro (EUR). Valutni rizik nastaje iz buducih
komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza.

Vecina dugoro¢nog duga iskazan je u eurima. Sukladno navedenome kretanja u teCajevima izmedu
eura i kune mogu imati utjecaja na buduée poslovne rezultate i novcane tokove.
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 4 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (nastavak)
4.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(a) Trzidni rizik (nastavak)

(i) Valutni rizik (nastavak)

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn
Financijska imovina
Potrazivanja od kupaca 193 117
Novac i nov€ani ekvivalenti 7.189 9.918
7.382 10.035
Financijske obveze
Krediti i zajmovi (1.818) -
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela (51.568) (53.164)
Obveze prema dobavlja¢ima (2)

(53.386) (53.166)

Neto izloZenost (46.004) (43.131)

Na dan 31. prosinca 2019. godine, kada bi euro oslabio/ojacao za 1% u odnosu na kunu, a pod
pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih varijabli, neto dobit Drustva za godinu bila bi 461 tisuca
kuna viSa/niza (2018.: 431 tisu¢a kuna viSa/niza), uglavnom kao rezultat pozitivnih/ negativnih
te€ajnih razlika nastalih preraéunom kredita i zajmova. TeCaj eura na 31. prosinca 2019. bio je
7,442580 kuna (2018.: 7,417575).

(ii) Rizik kamatne stope

Kamatni rizik DruStva proizlazi iz kredita i zajmova drzavnih tijela. Ovi zajmovi imaju kamatnu stopu
jednaku zateznoj kamatnoj stopi za ugovore izmedu drzavnih tijela i poslovnih subjekata kako je
propisalo Ministarstvo financija. Revizija kamatne stope vrsi se dva puta godiSnje.

Na dan 31. prosinca 2019. godine, kada bi kamatna stopa na kredite i zajmove od drzavnih tijela
bila 0,5% p.p. niza/visa (2018: 0,5% p.p. niza/visa), a pod pretpostavkom nepromijenjenosti ostalih
varijabli, neto dobit/(gubitak) Drustva za godinu bila bi 843 tisu¢e kuna visa/niZa (2018.: 848
tisuée kuna).
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 4 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (nastavak)

4.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(b) Kreditni rizik

Maksimalna izloZenost Drustva kreditnom riziku na datum izvjeStavanja:

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn

Financijska imovina
Financijska imovina 317 176
Potrazivanja od kupaca 318 422
Ostala potrazivanja 321 328
Novac i nov¢ani ekvivalenti 7.689 10.308
Ukupno 8.645 11.234

Novac i nov€ani ekvivalenti

Drustvo deponira novac i nov€ane ekvivalente kod banaka u Republici Hrvatskoj koje agencije za
kreditni rejting nisu vrednovale.

PotraZivanja od kupaca

Prodajne politike DrusStva osiguravaju da se prodaja obavlja kupcima koji imaju odgovarajucu
kreditnu povijest, odnosno prodajna politika Drustva osigurava da se prodaja ve¢im dijelom obavlja
kupcima uz plaéanje unaprijed, u gotovini ili putem znacajnijih kreditnih kartica (individualni kupci,
odnosno fizicke osobe).

Potrazivanja od kupaca na dan izvjeStavanja imaju sljedeca dospijeca:

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn

Nedospjelo 25 68
Do jednog mjeseca 59 163
Jedan do dva mjeseca 42 191
Dva do tri mjeseca 174 -
Vise od tri mjeseca 18 -
Ukupno 318 422
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HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 4 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (nastavak)
4.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)
(c) Rizik likvidnosti

Uprava Drustva dnevno prati razinu dostupnih izvora novéanih sredstava putem izvjeStaja o stanju
novcanih sredstava i obveza.

Tablica u nastavku analizira financijsku imovinu Drustva kroz relevantne grupe po dospijecu na

temelju preostalog razdoblja do ugovornog datuma dospijeéa. Iznosi prikazani u tablici

predstavljaju ugovorne nediskontirane novcane tijekove.

Na dan 31. prosinca 2019. Neto knjig. Ugovovren!
novcani

vrijednost . dana
tokovi

000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn

Do godinu Preko 5
g 1-2 godine 2-5 godina .
godina

Imovina koja ne nosi kamatu

Financijska imovina 176 176 - 176 -

Ostala potraZivanja 328 328 328 - -

Potrazivanja od kupaca 422 422 422 - - -
926 926 750 176 - -

Kamatonosna imovina
Novac i novc¢ani ekvivalenti 10.308 10.308 10.308 - - -
10.308 10.308 10.308 - - -

Ukupno 11.234 11.234 11.058 176 - -
: . Ugovoreni .
Na dan 31. 2018. Neto k . D d Preko 5
aaan prosinca e"o nig novcani 0 godinu 1-2 godine 2-5 godina re ?
vrijednost dana godina

tokovi
000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn

Imovina koja ne nosi kamatu

Financijska imovina 317 317 - 317 -
Ostala potraZivanja 321 321 321 - -
Potrazivanja od kupaca 318 318 318 - - -
956 956 639 317 - -
Kamatonosna imovina
Novac i novc¢ani ekvivalenti 7.689 7.689 7.689 - - -
7.689 7.689 7.689 - - -
Ukupno 8.645 8.645 8.328 317 - -
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HOTELI MAESTRAL d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 4 - UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZICIMA (nastavak)

4.1 Cimbenici financijskog rizika (nastavak)

(c) Rizik likvidnosti (nastavak)

Tablica u nastavku analizira financijske obveze DruStva kroz relevantne grupe po dospije¢u na
temelju preostalog razdoblja do ugovornog datuma dospijea. Iznosi prikazani u tablici
predstavljaju ugovorne nediskontirane novcane tijekove.

Na dan 31. prosinca 2019.

Obveze koje ne nose kamatu
Ostale dugorocne obveze
Obveze prema dobavlja¢ima
Ostale kratkoroCne obveze

Kamatonosne obveze
Krediti i zajmovi
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela

Ukupno

Na dan 31. prosinca 2018.

Obveze koje ne nose kamatu
Ostale dugorocne obveze
Obveze prema dobavlja¢ima
Ostale kratkoroCne obveze

Kamatonosne obveze
Krediti i zajmovi
Krediti i zajmovi od drzavnih tijela

Ukupno

4.2 Procjena fer vrijednosti

Ugovoreni

Ne'.c.o knjig. nové&ani Do godinu 1-2 godine 2-5 godina Prek.o X
vrijednost . dana godina
tokovi
000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn
(224) (224) (224)
(905) (905) (905) -
(999) (999) (999) -
(2.128) (2.128) (1.904) (224) - -
(57) (62) (22) (20) (20)
(53.164) (54.757) (54.757) -
(53.221) (54.819) (22) (54.777) (20) -
(55.349) (56.947) (1.926) (55.001) (20) -
. Ugovoreni .
NeF? knjig. nové&ani Do godinu 1-2 godine 2-5 godina Prek? 5
vrijednost . dana godina
tokovi
000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn
(224) (224) (224)
(898) (898) (898) -
(1.318) (1.318) (1.318) -
(2.440) (2.440) (2.216) (224) - -
(4.413) (4.569) (3.065) (1.464) (40)
(51.568) (54.739) (54.739) -
(55.981) (59.308) (3.065) (56.203) (40) -
(58.421) (61.748) (5.281) (56.427) (40) -

Fer vrijednost predstavlja iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti ili s kojim bi se obveza mogla

podmiriti izmedu upuéenih i zainteresiranih strana koje djeluju u svom najboljem interesu.

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja te obveza
prema dobavljac¢ima priblizna je njihovoj fer vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost kredita i
zajmova priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti zbog trziSnin kamatnih stopa na kredite.

Financijska imovina odnosi se na vlasnicke instrumente koji kotiraju na Zagrebackoj burzi. Njihova
fer vrijednost temelji se na trziSnoj cijeni na datum izvjeStajnog razdoblja. Kao rezultat, mjerenje
fer vrijednosti kategorizirano je kao razina 1 u hijerarhiji fer vrijednosti.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
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BILJESKA 5 - KLJUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskustvu i drugim ¢imbenicima, ukljuéujuéi
ocekivanja buduéih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postoje¢im okolnostima.
Drustvo izraduje procjene i stvara pretpostavke vezane za buducénost. Proizasle racunovodstvene
procjene su, po definiciji, u rijetkim slucajevima izjednaCene sa stvarnim rezultatima. U nastavku
se navode procjene i pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znacCajan rizik uskladivanja
knjigovodstvenih iznosa imovine i obveza u sljedeéoj financijskoj godini.

a) Vremena neograni¢enost poslovanja

U godini koja je zavrsila 31.prosinca 2019. godine Drustvo je ostvarilo dobitak u iznosu od 6.496
tisuéa kuna (31. prosinca 2018.: dobitak u iznosu od 3.128 tisuéa kuna), dok je neto imovina
Drustva iznosila 38.921 tisucu kuna (31. prosinca 2018.: 32.425 tisu¢a kuna).

Nakon datuma bilance, tocnije tijekom ozujka i travnja 2020. godine, na Drustvo je utjecala
globalna pandemija COVID-a 19 (corona virus). Neizvjesnost o utjecaju pandemije Covid-19 na
buduce poslovanje Drustva je zasebno razmatrana od strane Uprave kao dio procjene primjerenosti
nacela vremenske neogranic¢enosti poslovanja kao Sto je objasnjeno u biljeSci 31 Dogadaji nakon
datuma bilance.

Nadalje, Drustvo je u procesu pregovaranja vezano za kredite i zajmove od drzavnih tijela u iznosu
od 53.164 tisuée kuna (31. prosinca 2018.: 51.568 tisu¢a kuna) kako je to predvideno ugovorom
0 prodaiji i prijenosu dionica Drustva izmedu Centra za restrukturiranje i prodaju (,CERP*), odnosno
Republike Hrvatske i PND strategija d.o.o., veéinskog vlasnika Drustva. Krajnji rok za pregovore je
19. veljace 2021. Neizvjesnost u pogledu ishoda pregovaranja na Drustvo je zasebno razmatrana
od strane Uprave kao dio procjene primjerenosti naCela vriemenske neogranic¢enosti poslovanja kao
Sto je objasnjeno u biljeSci 5b) Klju¢ne racdunovodstvene procjene - Krediti i zajmovi od drZavnih
tijela.

Na temelju gore navedenih indikacija, Uprava vjeruje da je priprema financijskih izvjeStaja na
temelju nacela vremenske neogranicenosti poslovanja i dalje primjerena.

Procjena sposobnosti DruStva da nastavi poslovati na nacelu vremenske neograni¢enosti
poslovanja se temeljeni na projekcijama novcanih tokova koji, prema misljenju Uprave, podrzavaju
tvrdnju kako ¢e Drustvo imati dovoljno resursa da nastavi s poslovanjem tijekom razdoblja od
najmanje 12 mjeseci od datuma izvjeStavanja. Priprema navedenih projekcija je sadrzavala niz
pretpostavki i znacajnih prosudbi za niz razli¢itih scenarija, ukljuéujuéi one koje je Uprava ocijenila
znacajno nepovoljnim, ali mogucim, kao Sto je scenarij u kojem DrusStvo ne bi uopée operativno
poslovalo tijekom 2020. godine. Uprava je zakljuCila kako raspon mogucih ishoda razmotrenih
prilikom donoSenjem ove odluke ne ukazuje na to da postoji znacajna neizvjesnost koja stvara
znacajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi poslovati po nacelu vremenske neogranic¢enosti
poslovanja. BiljeSka 31 Dogadaji nakon datuma bilance te BiljeSka 5b) Klju¢ne racunovodstvene
procjene - Krediti i zajmovi od drZzavnih tijela detaljnije objaSnjavaju kako je navedena prosudba
donesena.
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BILESKA 5 - KLUUCNE RACUNOVODSTVENE PROCJENE (nastavak)
b) Krediti i zajmovi od drzavnih tijela

Povijest kredita i zajmova od drzavnih tijela seze u vrijeme Dubrovacke banke d.d., Dubrovnik
(,Banka“) kada je dio kreditnih plasmana Drustvu, takozvana loSa imovina, prebacena na Drzavnu
agenciju za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka (,DAB*) kao dio sanacije Banke 1. sijeCnja
1998. godine. Banka je bila jamac za kredite koje je Drustvo primilo od austrijskih banaka (Hypo,
Sparkasse itd.) za obnovu imovine koja je bila teSko oStecena tijekom Domovinskog rata te za
tadasnje potrebe likvidnosti.

Drustvo je sa DAB-om pregovaralo o refinanciranju, medutim nije bilo u moguénosti u potpunosti
udovoljiti ponovno ugovorenim uvjetima. Misljenje Drustva je da obracun kamata za zakasnjelo
placanje nije bio u skladu s tada vazeé¢im zakonima i poslovnom praksom. Uprava DruStva u viSe je
navrata trazila od DAB-a otpis obracunatih zateznih kamata. U 2005. i 2007. godini DAB je izvrSio
djelomicéni otpis navedenih obveza u iznosu od 179 tisuc¢a eura.

U to vrijeme, nekoliko hotelskih drustva na dubrovackom podrucju je privatizirano pri éemu je DAB
otpisao znacajan dio dugovanja u sklopu procesa privatizacije.

DAB je 28. srpnja 2011. godine objavio da je naplata zajma odgodena na rok od dvije godine nakon
provedbe privatizacije DruStva s zateznom kamatnom stopom jednakoj onoj koju propisuje
Ministarstvo financija za ugovore izmedu drzavnih tijela i poslovnih subjekata. Revizija kamatne
stope obavlja se dva puta godiSnje te Drustvo redovito obraCunava kamatu. Za 2019. godinu
Drustvo je obracunalo kamate u iznosu od 1.421 tisucu kuna (2018 .: 1.506 tisu¢a kuna).

Dana 19. ozujka 2018. godine DAB je prenio navedene kredite na Ministarstvo drzavne imovine s
ucinkom od 1. sijeCnja 2018. godine.

Dana 19. veljace 2019. godine Centar za restrukturiranje i prodaju (,CERP“), to jest Republika
Hrvatska i PND strategija d.o.o. ("Ponuditelj") sklopili su ugovor o prodaji i prijenosu dionica Drustva.

Novi vlasnik zapocCeo je pregovore s Ministarstvom drZzavne imovine pocetkom 2020. godine, ali
zbog izbijanja pandemije COVID-a 19 pregovori su privremeno otkazani. Namjera novog vlasnika je
ispregovarati otpis kredita u najvecoj mogucoj mjeri te reprogramirati placanje kredita tijekom
razumnog i prihvatljivog razdoblja.

Uprava procjenjuje da ¢e zajam biti barem djelomiéno otpisan te da ée njegovo placanje biti
produljeno tijekom vremenskog razdoblja kojim ¢e Drustvo moéi upravljati. Ovisno o veli¢ini otpisa
te uvjeta pla¢anja, potpora od strane krajnjeg vlasnika moze biti potrebna.

¢) Procjena korisnog vijeka uporabe nekretnina, postrojenja i opreme

Drustvo koristenjem nekog sredstva troSi ekonomske koristi sadrzane u tom sredstvu, a koje se
intenzivnije smanjuju uslijed ekonomskog i tehnoloskog starenja. Stoga je prilikom utvrdivanja
korisnog vijeka uporabe sredstva, pored razmatranja oCekivane upotrebe temeljem fizickog
koriStenja, potrebno uvaziti promjene potraznje na turistickom trzZiStu koje ¢e potencirati brzu
ekonomsku zastarjelost kao i brzi intenzitet razvoja novih tehnologija. S te osnove suvremeno
poslovanje u hotelskoj industriji nameée potrebu za sve ucestalijim ulaganjima Sto predstavlja
argumentaciju Cinjenici da se korisni vijek uporabe sredstva smanjuje. Korisni vijek uporabe
nekretnina, postrojenja i opreme periodicno se preispituje kako bi se utvrdilo da li postoje okolnosti
Za izmjenu procjene u odnosu na prethodno utvrdenu.
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BILJESKA 6 - INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Temeljem upravljackog pristupa MSFl-a 8, poslovni segmenti iskazuju se u skladu s internim
izvjeStavanjem prema Upravi Drustva Cija funkcija je donoSenje glavnih poslovnih odluka te su
odgovorni za alokaciju resursa na izvjeStajne segmente i ocjenu njihovih rezultata.

Uzimajuéi u obzir da je sva imovina Drustva smjeStena na istoj mikro lokaciji u Dubrovniku te da svi
objekti imaju iste karakteristike (hoteli), Uprava je procijenila da postoji samo jedan segment koji
predstavlja Drustvo u cjelini.

BILJESKA 7 - PRIHODI
Izvori prihoda

Drustvo generira prihode primarno iz usluga smjeStaja, prodaje hrane i pi¢a i pruzanja pomocnih
hotelskih usluga svojim gostima.

Prihodi od prodaje DrusStva mogu se klasificirati prema vrsti usluge i vrsti kupca:

Prihodi po vrsti usluge 2018. 2019.
000 kn 000 kn

Prepravljeno*
Prihodi od prodaje - pansionski prihodi 49.203 52.630
Prihodi od prodaje - izvanpansionski prihodi 6.275 9.644
Ukupno 55.478 62.274
Prihodi po vrsti kupca 2018. 20109.
000 kn 000 kn

Prepravljeno*
Prihodi od prodaje - alotman 20.077 19.309
Prihodi od prodaje - grupe 7.187 5.514
Prihodi od prodaje - individualci 21.939 27.807
Prihodi od prodaje - pansionski prihodi 49.203 52.630
Prihodi od prodaje - izvanpansionski prihodi 6.275 9.644
Ukupno 55.478 62.274

Izvanpansionski prihodi ukljucuju prodaju a la carte hrane i pi¢a, prijevozne usluge, usluge praonice
rublja i wellness usluge te prodaju druge robe i usluga izvan pansionskog prihoda.

Niti jedan od kupaca nema ucesce u prihodima od prodaje veée od 10%.
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BILJESKA 8 - OSTALI PRIHODI

2018. 20109.
000 kn 000 kn
Prihodi od najma 675 670
Ostali prihodi 839 390
Ukupno 1.514 1.060
BILJESKA 9 - TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA
2018. 20109.
000 kn 000 kn
TroSkovi sirovina i materijala 8.249 9.171
Ostali vanjski trosSkovi 10.509 10.618
Ukupno 18.758 19.789
2018. 20109.
000 kn 000 kn
Sirovine i potrosni materijal 5.551 6.013
PotroSena energija 1.696 1.890
UtroSeni materijal za odrzavanje 291 653
Otpis sitnog inventara 475 446
Ostalo 236 169
Ukupno 8.249 9.171
Ostali vanjski troSkovi 2018. 20109.
000 kn 000 kn
Usluge odrzavanja i zaStite (servisne usluge) 3.143 1.720
Usluge pomoénog osoblja 2.265 3.314
TroSkovi komunalnih i sli¢nih usluga 2.009 1.856
Usluge pranja 766 771
Usluge promidzbe, sponzorstva i troSkovi sajmova 444 345
Usluge student servisa 315 415
Usluge ciSéenja 238 -
Intelektualne i osobne usluge 181 458
TroSkovi telefona, prijevoza i sl. 120 185
Usluge zakupa-lizinga 81 83
Troskovi ostalih vanjskih usluga 947 1471
Ukupno 10.509 10.618
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BILJESKA 10 - TROSKOVI OSOBLJA

2018. 20109.

000 kn 000 kn

Neto plaée i nadnice 13.099 12.830
TroSkovi poreza i doprinosa iz placa 5.578 5.431
Doprinosi na place 3.255 3.034
Ukupno 21.932 21.295

Na dan 31. prosinca 2019. godine Drustvo ima 151 zaposlenika (31. prosinca 2018: 149).

TroSkovi osoblja ukljucuju 3.691 tisuca kuna (2018 .: 3.744 tisuce kuna) mirovinskih doprinosa
uplaéenih u obvezne mirovinske fondove. Doprinosi se izracunavaju kao postotak bruto placa
zaposlenika.

BILJESKA 11 - OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA

2018. 2019.
000 kn 000 kn
Prepravljeno*

Provizije agencijama 2.415 3.625

Komunalne naknade 1.097 1.093

Nadoknade troSkova, darovi i potpore 1.074 1.265

Premije osiguranja 492 478

Dnevnice za sluzbena putovanja i putni troSkovi 433 426

Bankovne usluge i troSkovi platnog prometa 247 339

Troskovi ¢lanova nadzornog odbora 236 200

TroSkovi reprezentacije i promidzbe (interne) 236 142

Ostali troSkovi poslovanja - nematerijalni 450 232

Ukupno 6.680 7.800
BILJESKA 12 - OSTALI POSLOVNI RASHODI

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Rashodi- otpisi nematerijalne i materijalne imovine 353 58

Donacije 66 341

Ostali troskovi- rashodi 176 57

Ukupno 595 456

56



HOTELI MAESTRAL d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2019. (nastavak)

BILJESKA 13 - NETO FINANCIJSKI TROSKOVI

Financijski prihodi 2018. 20109.
000 kn 000 kn
Prihodi od kamata 3 1
Pozitivne te¢ajne razlike 745 95
Nerealizirani dobici od financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 15 20
Prihodi od dividende - 9
Ostali financijski prihodi 108 120
Ukupno 871 245
Financijski rashodi 2018. 2019.
000 kn 000 kn
Kamate - krediti od drzavnih tijela 1.506 1.421
Kamate - krediti i zajmovi 374 144
Negativne teCajne razlike 23 169
Nerealizirani gubici od financijske imovine po fer vrijednosti kroz RDG 28 -
Ostali financijski rahodi 44 54
Ukupno 1.975 1.788
BILJESKA 14 - POREZ NA DOBIT
2018. 2019.
000 kn 000 kn
Prepraviljeno *
Dobit prije oporezivanja 4.174 7.961
Porez na dobit po zakonskoj stopi od 18% (2018.: 18%) 751 1.433
Porezni uéinak porezno nepriznatih troSkova 322 32
Porezni uéinak neoporezivih prihoda (27) -
TroSak poreza na dobit 1.046 1.465
Efektivna stopa poreza na dobit 25,06% 18,40%

Porez na dobit Drustva prije oporezivanja razlikuje se od teoretskog iznosa koji bi se izracunao po
poreznoj stopi od 18%. Uskladenje poreznog troSka DruStva prema izvjeStaju o sveobuhvatnoj
dobiti i oporezivanju zakonskom stopom prikazano je u prethodnoj tablici.

U skladu s propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige
i evidencije DruStva u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana
te moze uvesti dodatne porezne obveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okolnostima koje

bi mogle dovesti do potencijalnih znacajnih obveza u tom pogledu.
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BILJESKA 15 - ZARADA PO DIONICI (osnhovna i razrijedena)
Osnovna zarada po dionici

Osnovna zarada po dionici izraCunava se na nacin da se dobit koja pripada dioni¢arima Drustva
podijeli s ponderiranim prosjecnim brojem redovnih dionica koje su izdane tijekom godine,
isklju€ujuci redovne dionice koje je Drustvo kupilo i koje drzi kao vlastite dionice.

2018. 20109.
000 kn 000 kn

Prepravljeno*
Dobit za godinu (u tisuéama kuna) 3.128 6.496
Ponderirani prosjecni broj dionica (osnovna i razrijedena) 515.720 515.720
Zarada po dionici (osnovna i razrijedena) (u kunama) 6,07 12,60

Razrijedena zarada po dionici

Razrijedena zarada po dionici je ista kao i osnovna jer Drustvo nije imalo konvertibilnih
instrumenata niti opcija u dionicama.

BILJESKA 16 - NEMATERIJALNA IMOVINA

Projektno-
Racéunalni tehnicka

sustavi dokumentacij Ukupno

000 kn 000 kn 000 kn
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2018.
Neto knjigovodstvena vrijednost na pocetku godine 10 299 309
Amortizacija (3) (98) (101)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 7 201 208
Stanje na dan 31. prosinca 2018.
Nabavna vrijednost 1.815 3.873 5.688
Ispravak vrijednosti (1.808) (3.672) (5.480)
Neto knjigovodstvena vrijednost 7 201 208
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2019.
Neto knjigovodstvena vrijednost na pocetku godine 7 201 208
Povecéanje 20 20 40
Amortizacija (7) (83) (90)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 20 138 158
Stanje na dan 31. prosinca 2019.
Nabavna vrijednost 1.835 3.893 5.728
Ispravak vrijednosti (1.815) (3.755) (5.570)
Neto knjigovodstvena vrijednost 20 138 158
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BILJESKA 17 - NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPR

EMA

- - ! Alati, Imovina Ostala
... Gradevinski Postrojenja inventar, .
ZemljisSte . . u materijalna  Ukupno
objekti i oprema transportna . K R X
pripremi imovina
sredstva
000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn 000 kn
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017.
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine - objavljeno 138.785 41.213 5.436 1.275 222 374 187.305
Prepravak (biljeSka 3) (101.933) 614 - - - - (101.319)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine (prepravljeno) 36.852 41.827 5.436 1.275 222 374 85.986
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018.
Neto knjigovodstvena vrijednost na pocetku godine (prepravljeno) 36.852 41.827 5.436 1.275 222 374 85.986
Poveéanja - - - - 2.238 2.238
Prodaje i otpisi (108) (1) (31) (199) (6) (345)
Prijenos sa imovine u pripremi - 1.879 310 (2.188) - 1
Amortizacija - (1.959) (980) (235) - (3.174)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine (prepravijeno) 36.852 39.760 6.334 1.319 73 368 84.706
Stanje na dan 31. prosinca 2018.
Nabavna vrijednost (prepravljeno) 36.852 154.877 28.863 18.570 73 400 239.635
Ispravak vrijednosti (prepravljeno) - (115.117) (22.529) (17.251) - (32) (154.929)
Neto knjigovodstvena vrijednost (prepravijeno) 36.852 39.760 6.334 1.319 73 368 84.706
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2019.
Neto knjigovodstvena vrijednost na po¢etku godine 36.852 39.760 6.334 1.319 73 368 84.706
Povecanja - 2221 993 2.184 - 5.398
Prodaje i otpisi - 9) (49) - (58)
Prijenos sa imovine u pripremi - 30 - (30) -
Amortizacija - (2.143) (1.039) (435) - (3.617)
Neto knjigovodstvena vrijednost na kraju godine 36.852 39.838 6.309 3.019 43 368 86.429
Stanje na dan 31. prosinca 2019.
Nabavna vrijednost 36.852 157.096 28.869 19.513 43 400 242.773
Ispravak vrijednosti - (117.258) (22.560) (16.494) - (32) (156.344)
Neto knjigovodstvena vrijednost 36.852 39.838 6.309 3.019 43 368 86.429

Operativni najam odnosi se na najam ugostiteljskih objekata i trgovina. Navedeni objekti nisu
klasificirani kao ulaganja u nekretnine zbog visoke integriranosti u same objekte (npr. restorani) te
ne predstavljaju znacajan dio navedenih objekata. Tijekom 2019. godine, Drustvo je ostvarilo

prinod od najamnina u iznosu od 670 tisuéa kuna (2018.: 675 tisuéa kuna).

Na dan 31. prosinca 2019. ukupna pla¢anja zakupa po osnovi operativnih najmova u buduéim
razdobljima iznosila su 151 tisuéu kuna (31. prosinca 2018.: 288 tisuéa kuna).

Imovina s pravom koristenja

Na dan 31. prosinca 2019. imovina s pravom koriStenja (vozila) iznosila je 46 tisua kuna.
Amortizacija je iznosila 21 tisuéu kuna, a financijski troskovi koji se odnose na MSFI 16 iznosili su

4 tisuce kuna.

TroSkovi vezani u kratkorocne najmove iznosili su 33 tisuée kuna.
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BILJESKA 18 - ULAGANJA U NEKRETNINE

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn
Prepravijeno*
Ulaganje u nekretnine - zemljiste 881 881
Ukupno 881 881

Ulaganja u nekretnine odnose se na zemljiSte koje Drustvo aktivno ne koristi. Knjigovodstvena
vrijednost ulaganja u nekretnine razumna je aproksimacija njegove fer vrijednosti.

BILJESKA 19 - FINANCIJSKA IMOVINA

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Ulaganja u vrijednosne papire po fer vrijednosti kroz RDG 156 176
Ostala financijska imovina 161 -
Ukupno 317 176

Ulaganja u vrijednosne papire po fer vrijednosti kroz RDG odnose se na vlasnicke vrijednosne
papire koji kotiraju na Zagrebackoj burzi.

Fer vrijednost navedenih ulaganja temelji se na njihovoj kotiranoj trziSnoj cijeni na datum
izvjeStavanja. Prema tome, mjerenje fer vrijednosti kategorizirano je kao razina 1 u hijerarhiji fer
vrijednosti.

BILJESKA 20 - ZALIHE

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Sirovine i materijal 850 728
Trgovacka roba 1 1
Predujmovi 14 32
Ukupno 865 761
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BILJESKA 21 - POTRAZIVANJA OD KUPACA

31. prosinca

31. prosinca

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Kupci u zemlji 125 305

Kupci u inozemstvu 193 117

Sporna potrazivanja od kupaca 708 734

Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca (708) (734)

Ukupno 318 422
Kretanje ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja:

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Stanje na dan 1. sijeCnja 608 708

Povecanje 106 39

Otpis (6) (13)

Stanje na dan 31. prosinca 708 734

BILJESKA 22 - OSTALA POTRAZIVANJA | UNAPRIJED PLACENI TROSKOVI

31. prosinca

31. prosinca

2018 2019.
Prepravijeno*

000 kn 000 kn

PotraZivanja od drzave 304 315
PotraZivanja od zaposlenih 7 5
Ostala potraZivanja 10 8
Unaprijed placeni troskovi 917 351
Ukupno 1.238 679

BILJESKA 23 - NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

31. prosinca

31. prosinca

2018. 20109.

000 kn 000 kn

Ziro raéun 500 390
Devizni radun 7.189 9.918
Ukupno 7.689 10.308
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BILJESKA 24 - KAPITAL | REZERVE
a) Temeljni kapital

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinca 2019. godine iznosi 103.144 tisuée kuna (2018.:
103.144 tisuée kuna) i sastoji se od 515.720 redovnih dionica nominalne vrijednosti 200 kuna po
dionici (2018.: 200 kuna po dionici). Redovne dionice imaju isto pravo glasa i pravo na dividendu.

Struktura dioni¢ara navedena u sljedec¢oj tablici:

31.12.2018 31.12.2019
Imatelj dionica . B.roj % . B.roj %
dionica dionica

PND Strategija d.o.o. - 490.552 95,12
CERP /Republika Hrvatska 388.447 75,32 - -
Olbia Investments limited 37.666 7,30

Vrenko Dubravka 5.746 1,11

Valamar Rivera d.d. 5.632 1,09 - -
Ostali dionicari s udjelom manjim od 1% 78.229 15,18 25.168 4,88
UKUPNO 515.720 100,00 515.720 100,00

Krajnji vlasnik Drustva je g. Danko Corié.

Dana 19. veljace 2019. godine, Centar za restrukturiranje i prodaju (,CERP*), to jest, Republika
Hrvatska i PND strategija d.o.o. ("Ponuditelj") sklopili su ugovor o prodaji i prijenosu dionica Drustva,
¢ime je Ponuditelj stekao 355.520 dionica, odnosno 68,94% temeljnog kapitala Drustva.

Kao rezultat prodaje, Ponuditelj je premasSio prag od 25% vlasniStva, ¢ime je zapocCet proces
predaje ponude za preuzimanje preostalih dionica Drustva na dan 14. ozujka 2019. godine. Dana
30. travnja 2019. Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga odobrila je ponudu za
preuzimanje. Kao rezultat navedenog, Ponuditelj je stekao dodatnih 131.470 dionica Sto
predstavlja 25,49% temeljnog kapitala DrusStva. Nakon ponude za preuzimanje, Ponuditelj je
posjedovao 486.990 dionica, Sto predstavlja 94,43% temeljnog kapitala Drustva. Naknadno,
Ponuditelj je stekao dodatnih 3.562 dionica, ¢ime je postao vlasnik ukupno 490.552 dionica, Sto
predstavlja 95,12% temeljnog kapitala DrusStva.

b) Zakonske rezerve

Zakonske rezerve u iznosu 216 tisu¢a kuna formirane su izdvajanjem 5% neto dobiti iz prethodnih
godina. Sukladno hrvatskim propisima, u zakonske rezerve mora se unositi 5% dobiti tekuc¢e godine
sve dok te rezerve zajedno s rezervama Kkapitala ne dosegnu visinu od 5% temeljnog kapitala
Drustva. Ova rezerva nije raspodjeljiva.
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BILJESKA 25 - REZERVIRANJA

. Otpremnine o iki Ostala
Prepravijeno * i jubilarne . . ) Ukupno

sporovi rezerviranja

nagrade

000 kn 000 kn 000 kn 000 kn
Stanje 1. sijeCnja 2019. (obavljeno) - 1.354 - 1.354
Prepravak (biljesSka 3) 478 (1.090) - (612)
Stanje 1. sijecnja 2019. (prepravljeno) 478 264 - 742
Poveéanje - - 750 750
Otpusteno tijekom godine (5) - - (5)
Stanje 31. prosinca 2019. 473 264 750 1.487
Kratkoroéni dio - - 750 750
Dugorocni dio 473 264 - 737
Ukupno 473 264 750 1.487

Ostala rezerviranja odnose se nha otpremnine zaposlenicima prilikom provedbe restrukturiranja

Drustva.

BILJESKA 26 - KREDITI | ZAJMOVI

31. prosinca 31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn
Dugorocne
Najam (2018.: Financijski najam) 59 38
Obveze prema bankama 1411 -
Ukupno 1.470 38
Kratkorocne
Najam (2018.: Financijski najam) 19 19
Obveze prema bankama 2.924 -
Ukupno 2.943 19

Uvjeti kredita i zajmova su sljededi:

31. prosinca 31. prosinca

2018. 20109.

Kamata 000 kn 000 kn

Bankovni krediti u kunama - fiksna kamata 5,5% 2517 -
Bankovni krediti EUR - fiksna kamata 2,0% 1.818 -
Najam (2018.: Financijski najam) u kunama - fiksna kamata 5,8% 78 57
Ukupno 4.413 57
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BILJESKA 26 - KREDITI | ZAJMOVI (nastavak)

Dospije¢e dugorocnih kredita i zajmova je sljedece:

31. prosinca

31. prosinca

2018. 2019.
000 kn 000 kn
0d 1 do 2 godine 1.432 19
0d 2 do 5 godina 38 19
Ukupno 1.470 38
Uskladivanje obveza prema novéanim tokovima iz financijskih aktivnosti je sljedece:
2018. 20109.
000 kn 000 kn
Na dan 1. sije¢nja 7.303 4.413
Novcani tokovi od financijskih aktivnosti
Primici od posudbi 8.000 4.000
Otplata posudbi (10.872) (8.333)
Otplate najmova (2018.: financijskih najmova) (15) (17)
(2.887) (4.350)
Ostale promjene
Novi najmovi 88 -
Tedajne razlike (91) (6)
(3) (6)
Na dan 31. prosinca 4.413 57

BILJESKA 27 - KREDITI | ZAJMOVI OD DRZAVNIH TIJELA

31. prosinca

31. prosinca

2018. 20109.

000 kn 000 kn

Glavnica 16.824 16.880
Redovna kamata 4.893 4.907
Zatezna kamata 29.851 31.377
Ukupno 51.568 53.164

Krediti i zajmovi od drzavnih tijela denominirani su u eurima.

Redovna kamatna stopa iznosila je 8,54% do 30. lipnja 2019. godine te 8,30% od 1. srpnja 2019.
godine (2018: 9,09% do 30. lipnja 2018.godine i 8,82% od 1. srpnja 2018. godine).

Rok dospijeca je dvije godine od datuma potpisivanja ugovora o prodaji i prijenosu dionica Drustva
izmedu CERP-a/Republike Hrvatske i Ponuditelja, tocnije, 19. veljate 2021. godine.

Za dodatne informacije o kreditima i zajmovima od drzavnih tijela molimo pogledati biljeSku 5b).
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BILJESKA 27 - KREDITI | ZAJMOVI OD DRZAVNIH TIJELA (nastavak)

Uskladivanje obveza prema novéanim tokovima iz financijskih aktivnosti je sljedece

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Na dan 1. sijeCnja 50.710 51.568
Obracunata neplacena kamata 1.506 1.422
Tecajne razlike (648) 174
Na dan 31. prosinca 51.568 53.164

BILJESKA 28 - OBVEZE PREMA DOBAVLIJACIMA

31. prosinca

31. prosinca

2018. 2019.

000 kn 000 kn

Obveze prema domaéim dobavljacima 898 903
Obveze prema dobavljaéima u inozemstvu - 2
Ukupno 898 905

BILJESKA 29 - OBRACUNATI TROSKOVI | OSTALE OBVEZE

31. prosinca

31. prosinca

2018. 2019.
Prepravijeno*

000 kn 000 kn

Obracéunati troskovi slobodnih dana 1.783 1.552
Obveze prema radnicima 1.435 1.083
Obveze za predujmove 1.096 510
Obveze za poreze, doprinose i sl. 688 694
Ostale kratkoro¢ne obveze 1.094 775
Ukupno 6.096 4.614
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BILJESKA 30 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Stranke se smatraju povezane ako jedna stranka ima sposobnost da kontrolira drugu stranku ili je
pod zajednickom kontrolom ili ima znacajan utjecaj na drugu stranku pri donosenju financijskih ili
poslovnih odluka. Na dan 31. prosinca 2019. godine Drustvo se nalazi u veéinskom vlasniStvu
jednog dionicara, drustva PND strategija d.o.o0. s udjelom od 95,12%.

Drustvo nije imalo transakcije sa PND strategija d.o.o0.

Uprava Drustva sastoji se od dva ¢lana na dan 31. prosinca 2019. godine (31. prosinca 2018.
godine: dva Clana).

2018. 20109.

000 kn 000 kn

Neto place 542 507
Porezi i doprinosi 445 421
Ukupno 987 928

Dodatno, na dan 31. prosinca 2019. godine Drustvo je priznalo rezerviranje za otpremnine Upravi
u iznosu od 600 tisuca kuna.

Naknade Nadzornom odboru u 2019. godini iznosile su 200 tisuéa kuna (2018.: 236 tisu¢a kuna).

BILJESKA 31 - DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE
Utjecaj COVID-a 19

Nakon datuma bilance, 11. ozujka 2020. Svjetska zdravstvena organizacija proglasila je izbijanje
koronavirusa (COVID-19) pandemijom, te je vlada Republike Hrvatske proglasila izvanredno stanje
11. oZujka 2020. Odgovarajuci na potencijalno ozbiljnu prijetnju koje COVID 19 predstavlja javnom
zdravstvu, u iSCekivanju daljnjeg razvoja situacije, Hrvatske vlasti poduzele su mjere za suzbijanje
epidemije, ukljucujuéi uvodenje ogranicenja u prekogranicnom kretanju ljudi, ograni¢enja ulaska
stranih posjetitelja i 'zakljucavanja' odredenih industrija. Konkretno, aviokompanije i Zeljeznice
obustavile su medunarodni prijevoz ljudi, zatvorene su Skole, sveuciliSta, restorani, kina, kazalista
i muzeji te sportski objekti, maloprodaje osim prodavaonica hrane, trgovina prehrambenih
proizvoda i ljekarni. Pored toga, odredene tvrtke u Hrvatskoj takoder su dale upute zaposlenicima
da ostanu kod kuce te su smanijile ili privremeno obustavile poslovanje.

Sire ekonomske posljedice ovih dogadaja ukljucuju:

- poremecaje u poslovanju i gospodarskim aktivnostima u Hrvatskoj, s kaskadnim utjecajem
na uzvodni i nizvodni lanac opskrbe;

- znacajan poremecaj za poduzeéa u odredenim sektorima, kako unutar Hrvatske, tako i na
trzistima koja imaju visoku ovisnost o0 inozemnom lancu opskrbe, kao i izvozno orijentiranim
tvrtkama koje su se znacCajno oslanjale na strana trziSta. Navedeni sektori ukljucuju
trgovinu i prijevoz, turizam, zabavu, proizvodnju, gradevinarstvo, maloprodaju, osiguranje,
obrazovanje i financijski sektor;

- znacajan pad potraznje za ne-osnovnim proizvodima i uslugama;

- povecanje ekonomske nesigurnosti, odrazeno na nestabilnijim cijenama imovine i valutnim
teCajevima.
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BILJESKA 31 - DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE (NASTAVAK)
Utjecaj COVID-a 19 (nastavak)

Dana 17 ozujka 2020. te 2. travnja 2020. godine Hrvatska vlada najavila je programe drzavnih
potpora za suzbijanje negativnih uCinaka izbijanja COVID-19 na gospodarstvo. Pojedinosti o
programima za koje se Drustvo prijavilo ili se planira prijaviti su navedeni dalje u objavi.

Drustvo posluje u turistickom sektoru na koji ¢e izbijanje COVID-a 19 potencijalno znacajno utjecati.
Na temelju javno dostupnih podataka, na dan kada su ova financijska izvjeS¢éa odobrena za
izdavanje, Uprava je razmotrila potencijalni razvoj epidemije, oCekivani utjecaj na DruStvo i
ekonomsko okruZenje u kojem Drustvo posluje, ukljuéujuéi mjere koje je poduzela Hrvatska vlada
i vlade u drugim zemljama u kojima se nalaze glavni poslovni partneri i kupci Drustva.

U cilju zastite neprekinutog poslovanja i likvidonosne pozicije Drustva, Uprava je provela niz mjera
koje, medu ostalim, ukljucuju:

- raskid ugovora sa sezonskim radnicima;

- smanjenje place Upravi od 1. ozujka, srednjem menadzmentu od 1. travnja, a radnicima od
1. svibnja 2020. godine;

- sporazumno suspendiranje svih materijalnih prava radnika osim solidarnih pomoéi;

- smanjenje ili potpuno raskidanje ugovornih obveze za odrzavanje, oglaSavanje te Cuvanje
objekata;

- s gotovo svim agencijama koje su uplatile predujmove za smjeStaj za 2020. godinu
dogovoreno je preknjizavanje istih za 2021. godinu;

- svim individualnim gostima koji su uplatili akontacije za 2020. godinu ponudena je
promjena termina s prihvatom koji priblizno iznosi 90%;

- prolongiranje isplata ve¢ ugovorenih otpremnina.

Uprava procjenjuje da je takoder vrlo izviesno da ¢e Grad Dubrovnik izuzeti Drustvo od pla¢anja
komunalne naknade na temelju zakonskih propisa.

Osim poduzetih mjera Drustva, Vlada RH je na svojim sjednicama odrZzanim 17. oZujka 2020. te 2.
travnja 2020. godine odobrila i niz konkretnih mjera za pomoé gospodarstvu uslijed epidemije
koronavirusa. Pregled mjera koje Drustvo trenutno koristi je prikazan u nastavku:

- iznos potpore Hrvatskog zavoda za zapoSljavanje za oCuvanje radnih mjesta u sektorima
pogodenim COVID 19 u iznosu od 3.250 odnosno 4.000 kuna po zaposlenom za ozujak,
travanj i svibanj 2020. godine;

- odgoda plac¢anja mirovinskog i zdravstvenog doprinosa te svih ostalih uplata u drzavni
proracun;

- odgode placanja materijalnih parafiskalnih nameta kao Sto su c¢lanarina Hrvatskoj
gospodarskoj komori i turistickoj zajednici;

- odgoda pla¢anja koncesijskih odobrenja;

- oslobadanje pla¢anja naknade HANFI;

- odgoda plaéanja naknade za kvotno zaposljavanje osoba s invaliditetom.

Na dan 31. prosinca 2019. godine, krediti i zajmovi prema bankama i drugim financijskim
institucijama iznosili su 57 tisu¢a kuna. Pritom valja istaknuti kako imovina Drustva nije opterecena
zaloznim pravima.
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Uprava procjenjuje da ¢e, ukoliko svi hoteli ostanu zatvoreni tijekom 2020. godine, Drustvo
potencijalno morati koristiti neki oblik vanjskog financiranja. Moguci izvori su kreditne linije koje
nudi Hrvatska banka za obnovu i razvoj u sklopu mjera za suzbijanje utjecaja COVID-a 19 ili zajmovi
vecinskog vlasnika Drustva.

Sukladno svemu gore navedenome, Uprava vjeruje da negativna odstupanja ipak neée dovesti
Drustvo u situaciju da nije u mogucénosti servisirati svoje obveze.

Nadalje, Uprava takoder vjeruje da vrijednosti dugotrajne imovine DrusStva prikazane u financijskim
izvjeStajima nije potrebno vrijednosno uskladivati.

Prema misljenju Uprave, gore navedeni faktori potvrduju da ¢e Drustvo imati dovoljno sredstva da
nastavi poslovati tijekom razdoblja od najmanje 12 mjeseci od datuma izvjeStavanja. Uprava
zakljuCuje da raspon mogucih ishoda razmotrenih prilikom donoSenja ove presude ne uzrokuje
materijalne neizvjesnosti povezane s dogadajima ili okolnostima koji mogu izazvati znacajnu
sumnju u sposobnost DruStva da nastavi s vremenski neogranicenim poslovanjem. Medutim, ne
moze se iskljuciti moguénost da produzeno razdoblje provodenja Vladinih mjera, eskalacija
ozbiljnosti i opsega istih ili posljedicni negativni utjecaj takvih mjera na ekonomsko okruzenje u
kojem Drustvo posluje neée imati Stetan utjecaj na Drustvo, njegov financijski polozaj i rezultate
poslovanja, srednjoroc¢no i dugoroc¢no gledano. Uprava nastavlja pazljivo pratiti situaciju te ¢e
reagirati daljnjim mjerama ublazavanja utjecaja takvih dogadaja i okolnosti kako se dogadaju.

Promjene u Upravi Drustva

Julijo Srgota, predsjednik Uprave i Miho Balija, ¢lan Uprave su prestali biti ¢lanovi Uprave zaklju¢no
s zakonskim stupanjem na snagu dana 29. veljace 2020. i 10. sijeCnja 2020. godine.

Marijana Zuani¢ imenovana je novim ¢lanom Uprave na razdoblje od 4 godine s pocetkom od 1.
ozujka 2020. godine.
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